METRUM™

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU VINARIJE SA DELOM OBJEKTA

TURISTICKOG SADRZAJA

Investitor:

Marija Dedanski PR

proizvodnja vina Podrum Dedanski Vrsac,
Topovski put br.5,

Vrsac

Objekat:

Vinarija sa delom objekta turistickog sadrzaja
Po+P+Pk sa kulom,

Ulica/potes Sumara,

parc.kat.br. 384 i 2930 K.O.Malo Srediste

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Urbanisticki projekat

Za gradenje/izvodenje radova:

Nova gradnja

Projektant:

Ivan Pesi¢ PR METRUM ING

= ing
Vojnicki trg 1/lokal 2, 26300 Vrsac :M ET R U M

Odgovorno lice projektanta:

Ivan Pesi¢ dipl.inz.grad.

Potpis:

Wy

Elektronski potpis:

Ivan Pegi¢ Digitally signed
by Ivan Pesic¢

206443350 2064433503-0306

3-03069878 987870003
Date: 2020.09.23
70003

12:24:47 +02'00'

Odgovorni urbanista:
Broj licence:

Potpis:

Korina Morariu Stancu, dipl.inZ.arh.
200 1406 13

Elektronski potpis:

. . Digitally signed by
Korina Morariu Korina Morariu

Sta n éu Stancu
1556205674-240695

1556205674-2 35375022

406958875022 Date: 2020.09.23
12:45:34 +02'00"

Broj tehnicke dokumentacije:

20-28-UP

Mesto i datum:

Vrsac, avgust 2020. godine
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0.4.ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
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1.5. Projektno resenje
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2.4. Parterno resenje sa prikazom saobracajnog resenja
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3.0. Idejno arhitektonsko resenje objekta

3.1. Situacioni plan
3.2. Temelji
3.3. Podrum
3.4. Prizemlje
3.5. Potkrovlje
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3.8. Presek B-B
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0.3. 1ZVOD IZ PRIVREDNOG REGISTRA
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Peuyiiawia Cpluia
ArcHpsja 20 GCPUBPEAHE PAIKCTDO

Perucrap npuspennux cybjexara 5000149386213

bIT 10442/2019
Harym, 30.01.2019. roaune
beorpan

Perncrpatop Perucrpa npuspeanux cyOjekara KOjH BOAM ATreHIMja 3a NPHBPENHE pErucrpe, Ha
OCHOBY ujaHa 15. cras 1. 3akoHa O HOCTYIKY perHCTpaluje Y AreHIMjH 3a MPUBPEIHE PErucTpe,
(,Cnyx6enn rmacauk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014), omty4yjyh# 0 jeMHCTBEHO] PETMCTPALIMOHO]
pHjaBH OCHHBaWA MPABHHMX JIMIA M APYIHX cy0Ojekara M pEerucTpaluje y jeJIMHCTBEHH perucrap
nopeckux o0BE3HHKA, KOjy je moaHeo/na:

Hme u npesume: Usan [lemmh

JIOHOCH
PEUHIEILE

VcBaja ce jeIMHCTBEHA PerHCTPALMOHA TIPHjaBa OCHHBAbA NIPABHHX JIMIA M ApYTHX cybjekara u
perucTparrje y jeIMHCTBEHH PerucTap Nopeckux 00Be3HHKa, na ce y Perncrap npuspeanux cydjexkara
perucrpyje:

Ivan Pesi¢ PR Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING VrSac
ca cieaehum nogauuma:
JIuuHM nojanyu npey3eTHHKA:
Wme u npe3ume: Wsan Ilemunh

JMBI: 0306987870003
[TocioBHO MMeE Tpey3eTHUKA:

Ivan PeSi¢ PR Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING Vr3ac
Cxpaheno nociaoBHo ume npeaysernuka: Ivan Pesi¢c PR METRUM ING

ITociosno cepnmrre: Bojuuuku Tpr 1, Bpam, Cpbuja Jlonatau onuc: gokan Op. 2
Perucrapcku 6poj/Maruunu 6poj: 65292017

[TUB nonesmen ox [Mopecke Ynpase PC: 111260271

IMouerak obaB/bama neaarnoern: HUJE INPUJAB/BEH
IIperesxna penarnoct: 7112 - MHkemepeke A€IaTHOCTH U TEXHHYKO CaBETOBAE

IIpeay3eTHHK ce perucTpyje Ha: HeoJpeheHo Bpeme
AZpeca 3a npujeM eJieKTpoHcKe nomre: info@metrum.co.rs

Ob6paznoxeme



TloaHocuall perdCTpalMOHe [pUjaBe IIOJHEO je JaHa 29.01.2019. roauHe jeJAMHCTBEHY
perucTpalioHy TIPHjaBy OCHHBAHA PABHUX JIMIA U IPYTHX cybjexaTa U perucTparuje y jeJIMHCTBEHH
perucrap nopeckux o6sesnuka 6poj bI110442/2019, 3a perucTpanujy:

Ivan Pesi¢ PR Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING ViSac

[IpoBepaBajyhu HCIYIEHOCT YCII0BA 32 PETUCTPALIH]Y, IPOIHCAHUX oapendbom unana 14. 3akona
0 TIOCTYTKY peructpamuje y ATEHLWMjH 3a IpHBpeIHe peructpe, Perucrparop je yTBpauo ja cy
MCIYI,EHH YCIOBM 3a PErHCTpAlHjy, Na je OMIYYHO Kao y JHMNO3WTHBY pelcH:a, y CKIaly ca
onpendom unana 16. 3akoHa.

Bucuna HakHaze 3a Boheme MoCTynKa peructpaiuje yrsphena je OmwiykoM o HakHajlama 3a
M0C/IOBE PEerreTpaluje U Apyre yeiyre Koje mpyxka Areniwja 3a npuspeane peructpe (,Ci1. riiacHux
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 1 75/2018).

VIIYTCTBO O ITPABHOM CPEZICTBY:
TIpoTHB OBOI pelleHha MOKe CE U3jaBUTH Kandba
MHHHCTPY HAJJICKHOM 32 MOJI0KA] TPUBPEAHHX
JpylUTaBa | Apyrux oOJIMKa [0CIoBamka, y POKy
on 30 nana ox jana 00jaBJbUBaba HA HHTEPHET
CTpaHH ATeHIH]je 3a IPUBPE/IHE PEerucTpe, a
npeKo AreHiuje.

OBABEHITEILE:

V npuiory oBor peniema Hanasu ce IoTBpja O J0J€IH MOPecKor naentudukamuonor 6poja (ITMb) u
[OTBp/A O MOJHETO] MPHjaBH Ha 00aBE3HO COLMJATHO OCHTYPaTbE.

AKO ce Y TIPUJIOTY pellieha He Hajlase HaBe/IeHe NoTBp/e y obaBesu cTe Aa ypaaute cienche:

1. Jla ce o6parute Ilopeckoj ynpasu paau nozene [1Hb-a,

2. Jla OMUHO TOJHECETE jeJMHCTBEHY NpHjaBy Ha 00aBe3HO counjanHo ocurypame, CAMO
VKOJIMKO CTE ITPUJABWJIN ITOYETAK OBABJBAILA JIEJIATHOCTH u o OJAMAX
1o TIpHjeMy oBor oOaBelTerbka, Ha JeJHOM OJ1 lairepa OUIo KOje OpraHu3alMoHe JeMHHIE
opranuzanje 3a 006aBe3Ho coumMjamHO ocuryparmse (PemyOmntku (GoHI 3a MEH3UJCKO H
MHBATHCKO OCHTYparbe, Pemy6IHuKy 3aB0/1 3a 3[paBCTBEHO ocHrypame, Hamonanua ciyxoa
3a 3amol/baBambe) WM Ipeko moprana lleHTpamHor perucTpa 006aBE3HOT  COLMjaIHOT
ocurypama (http://www.croso.rs/), ykoauko Beh HHCTe NPHjaB/bEHH HA OCHTYPame MO OCHOBY
PAHOr OJHOCA KOJ JPYror MOCIOJABIA. M TO Camo YKOIMKO CTe NPHjaBH/IM MOYeTaK
00aBJbara AeaTHOCTH.

Hanostena: Od 1. oxmoopd 2018, n




Penybamia Cpbnja
Aremuuja s upuspease perscrpe

Perucrap npuspennux cydjexara 5000149982750
bIT 15339/2019

Hana, 11.02.2019. rogune
beorpan

Peructpatop Permcrpa npuspeanux cyOjekara KojH BOJM ATreHLMja 3a NPUBpPEIHE PETHCTpE, Ha
ocHOBY wiaHa 15. ctaB 1. 3akoHa 0O MOCTYIKY perucrpainuje y AreHIHjH 3a IPHBPEIHE PErHCTPe
(,,Cnyx6enu rnacaux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014), oanydyjyhu 0 perucTpalioHoj npHjaBd NpoMeHe

nojaraka koji Ivan Pe§i¢ PR Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING Vrsac, ca
MaTHYHHM/perucrapekum GpojeM: 65292017, kojy je noaneo/na:

Mwme u npezume: Mpan [lemmh

JIOHOCH
PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpaunyona npujasa, na ce y Perucrap npuspenux cyGjexara, perucrpyje
poMeHa MojaTaKa Ko

Ivan Pesi¢ PR Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING Vrsac
Perucrapcku/maruunu O6poj: 65292017
1 To cieacha nmpomena:
« IIpujaBa novyerka 00aB/bamba AeJATHOCTH:

Ynucyje ce:
[Touerak obaBbama aenardocru: 11.02.2019

° HPOMEHa NnoJaTaKka o J0INyYHCKHM I101alHMaZ

Yuucyje ce: .
Tenedon 1: +381 (0)13 400000
Tenedon 2: +381 (0)63 494012

O6pasnoxkeme

[losHocunan perucTpanuone npujase noanHeo je jana 08.02.2019. roauHe perucTpaluoHy
npujaBy npomene nojaraka 6poj BIT 15339/2019 u y3 npujaBy je 10CTABHO JIOKYMEHTALH]y HaBeICHY
y MOTBP/IH O IPUMJBEHO] PEIHCTPALIHOHO] IIPHjaBH.

IIpoBepaBajyhu HCIyRmEHOCT yCjIOBAa 3a pErHCTpalMjy MPOMEHe [0/aTaka, MPOMUCAHHX
onpenbom umana 14. 3akoHa O MOCTYNKY perucTpauuje y ATEHUHJH 32 NPHBPEIHE PErHCTpeE,
Perucrparop je yIBpIuo 1a Cy HCIYHEHH YCIIOBH 32 PETUCTpALIK]y, T1a j€ OLIYYHO Ka0 Y JIUCTIO3UTHBY
pellelna. vV cKiIaay ca onpendom unana 16. 3akoHa.



Bucuna HakHaje 3a Boheme mocrynka perucrpanuje yrephena je Omnykom o0 HakHajama 3a
T10C/I0BE PErHCTpallkje U Apyre yeiyre Koje mpyxa AreHiuja 3a npuspeane peructpe (,,Cil. r1acHHK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

YITYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
[IpoTHB OBOT pelema MOXe ce H3jaBUTH JKaaoa
MHHHCTpPY HaJJIeKHOM 3a M0JI0Ka] PUBPEIHUX
JPYINTABA U IPYTHX 00/IMKA [IOC/IOBakha, Y POKY
o 30 manHa o1 JaHa 00jaB/bHBamba HA HHTEPHET
cTpaHu ATreHIlyje 3a IpPUBPEIHE PETHCTpE, a
MpeKo AreHuuje.

PEI'MCTPATOP

Munaana Marios
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0.4. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu €¢lana 60-64. Zakona o planiranju i izgradniji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019i37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku
izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”,
br. 73/2019) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu Urbanistickog projekta za izgradnju vinarije sa delom objekta turistickog sadrZaja Po+P+Pk sa
kulom, ulica/potes Sumara, parc.kat.br. 384 i 2930 K.0.Malo Srediste, odreduje se:

Korina Morariu Stancu, diplinZ.arh...............ooviiiiiiii e e 200 1406 13

Projektant: Ilvan PeSi¢ PR
Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING
Vojnicki trg 1/lokal 2, 26300 Vrsac

Odgovorno lice/zastupnik: Ilvan Pesi¢
Potpis: )
O
(/W Luu;--".]
Broj tehnicke dokumentacije: 20-28-UP
Mesto i datum: Vrsac, avgust 2020. godine
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0.5. UGOVOR O POSLOVNO-TEHNICKOJ SARADNIJI
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UGOVOR O POSLOVNO — TEHNIEKOJ SARADNJT

Zaklju¢en u Vricu, dana 03.06.2019. godine, izmedu:

1) ,BIRO PLUS” Drustvo sa oganiéenom odgovorno3éu za projektovanje, konsalting i inZenjering
Vr3ac, Sterijina 19 Vr8ac; mat. br. 08180679 i PIB: 100513179, koga zastupa direktor Violeta
Burié.

i

2) Ivan Pedi¢ PR Biro za projektovanje i konsalting METRUM ING Vrsac, Vojnicki trg 1/lokal 2,

Vr3ac, mat.br. 65292017 i PIB: 111260271, koga zastupa preduzetnik Ivan Pe3ic¢.

Clan 1.
Na osnovu zajednicki utvrdenih interesa ugovorne strane ovim Ugovorom uspostavljaju poslovnu
saradnju iz oblasti svojih registrovanih delatnosti, a u cilju potpunijeg koris¢éenja raspoloZivih materijalnih
i kadrovskih resursa.

PREDMET UGOVORA
Clan 2.
Ugovorne strane su se sporazumele da zajednickim angaZovanjem obavljaju poslove radi sticanja dobiti u
sledec¢im oblastima:
- lzrada projektno tehnicke dokumentacije;
- Konsalting usluge na projektovanju, nadzoru i izvodenju radova.

OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 3.
Ugovorne strane preuzimaju obavezu da jedna drugoj omoguce obavljanje poslova iz €l. 2. ovog Ugovora,
u kom smislu su duzne da blagovremeno jedna drugu obaveste o poslovima koje treba izvriti i roku u
kom ih treba obaviti, kao i da dostave svu potrebnu dokumentaciju i podatke potrebne za izvrienje
poslova.
Obavljanje konkretnih usluga ugovorne strane mogu uz obostranu saglasnost izvriti odredene usluge po
dogovorenoj ceni, s tim $to e se pladanje usluga izvriti po ispostavljenoj fakturi.

Clan 4.
Ugovorne strane su saglasne da se poslovna saradnja odvija na sledeé¢im principima:

- svaka ugovorna strana je duZna da obezbedi nesmetano obavljanje delatnosti druge strane sa
paznjom dobrog privrednika,

- uredno, savesno i stru¢no izvriava svoje obaveze iz ovog Ugovora,

- da se medusobno informiSu o svim promenama u poslovanju koje imaju uticaja na izvrienje
poslova, prava i obaveza druge strane i

- svaka ugovorna strana je u obavezi da se pridriava mera bezbednosti i zdravlja na radu.

ODGOVORNOST UGOVORNIH STRANA

Clan 5.
Za Stete nastale neizvrSenjem ili neurednim izvriavanjem ugovornih obaveza, ugovorne strane
odgovaraju, ako su pri tome propustile da deluju uz odgovarajucu struénu paznju.



POSLOVNA TAINA

Clan 6.
Ugovorne strane su obavezne da sve podatke koji su im saopsteni ili koje na drugi naéun saznaju u
izvr3avanju poslova iz ovog Ugovora ¢uvaju kao poslovnu tajnu.
Podatke koji su im pismenim putem oznageni kao poverljivi mogu otkrivati tre¢im licima samo ako je to
neophodno za uspesan rad ili ostvarivanje ciljeva iz ovog Ugovora, pod uslovom da se trece lice pismeno
obavezalo da takve podatke €uva kao poverljive.

PRENOS UGOVORA | OBAVEZA
Clan 7.
Ugovorne strane su saglasne da prenos pojedinih prava ili obaveza, odnosno celog Ugovora, mogu izvriiti
na trece lice.
Pravni sledbenik ugovorne strane automatski preuzima prava i obaveze iz ovog Ugovora.

OSTALE ODREDBE

Clan 8.
Za sve Sto nije regulisano ovim Ugovorom primenjivace se odredbe Zakona o obligacionim odnosima i
drugi pozitivni propisi vezani za odnose koji su predmet ovog Ugovora.

TRAJANJE | RASKID UGOVORA

Clan 9.
Ovaj Ugovor se zaklju¢uje na neodredeno vreme i mose se jednostrano raskinuti uz otkazni rok od 30
dana.

Clan 10.
U slucaju spora o pravima i obavezama iz ovog Ugovora nadleZan je Privredni sud u Panéevu.

Clan 11.
Ovaj Ugovor se smatra zakljuéenim i stupa na snagu kad ga potpisu ovladceni predstavnici obe ugovorne
strane.
Eventualne izmene i dopune ovog Ugovora vriice se Aneksima uz obostranu saglasnost obe ugovorne
strane.

Clan 12.
Ugovor je saCinjen u dva istovetna primeraka, od kojih svaka strana zadrzava po jedan primerak.

za ,,BIRO PLUS“ DOO VR3SAC

) * IWAN
%"/Mﬁ /zlm { "““ETRU

Vidleta Duri¢, direktor- 2 #an Pesic, pfﬁﬁtnik
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0.6. LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE

1

MHKEHEPCKA KOMOPA CPBHJE

OATOBOPHOT YPBAHMCTE

Ha ocnosy 3axona o maaHupaisy ¥ MIrpajLpi u
Craryra nxenepcke xomope Cpbnje

YITPABHHM OABOP MHZKEHEPCKE KOMOPE CPBHJE
yraphyije aa je

Kopuna C. Mopapny-Cranuy
AHIAOMHPGAHHN HHACHCD APXHTEKTYpC
AWB 06558030240

oArosopHn ypbanurcra

aa pPVENRORC e WAPa oM YPHEAMUCTIMKNY DAANORE H yPBanucTHYRIX NpojexaTa

bBpoj angenye

200 1406 13

IPEACEAHNK KOMOPE

S
Jnolo
Mutaonan Faanoiwnh
ANNA 00K o

¥ Beorpaay
S. acyembpa 2013 roame
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0.7. POTVRDA O VAZENJU LICENCE

Bpoj: 12-02/361074
Beorpap, 11.10.2019. roguHe

Ha ocrosy ynaHa 14. CtaryTa Ukxemwepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 36/19) u Pewetba 0 0b6pasosary lMpuspemeHe ynpase 3a ynpasrbare
panom Mikersepcke koMmope Cpbuje Gp. 119-01-00721/2019-01 oa 10.05.2019. roguHe,
a Ha NUYHK 3axTeB YnaHa Komope, Hxerwepcka komopa Cpbuje usnaje

nOTBPNY

Kojom ce notephyje Aa je Kopura C. Mopapuy-Ctanuy, Aunn.vHx.apx.
nuueHua 6poj

200 1406 13

3a
oAroBOpHOr ypBaHWUCTY 3a pykoBofjere n3paaom ypoaHucTUUKuX
nnaxosa U ypbaHMCTUYKUX NpojekaTa

Ha gaH uagasarba oBe notepae unaH Mkxerwepcke komope Cpbuje, Aa je usmupuo
obasesy nnahawa 4naHapuHe Komopu 3akrbyyHo ca 16.10.2020. roavHe,
Kao v Aa My Huje uapeyeHa mepa npea Cyaom yactn Mirxersepcke komope Cpbuije.

Mpenceaxnk Uxerepcke komope Cpbuje

M. aAp Pajko YHYaHUH, aunin. NHX. TexH.
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0.8. IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista Urbanistickog projekta za izgradnju vinarije sa delom objekta turistickog sadrzaja
Po+P+Pk sa kulom, ulica/potes Sumara, parc.kat.br. 384 i 2930 K.O.Malo Srediste

Korina Morariu Stancu, dipl.inZ.arh.

IZJAVLIJUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019i37/2019
- dr. zakon i 9/2020) i Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanisti¢kog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019);

2. da je projekat izraden u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom, pribavljenim
propisima, propisima, standardima i pravilima struke.

Odgovorni urbanista: Korina Morariu Stancu, dipl.inZ.arh.
Broj licence: 200 1406 13

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: 20-28-UP

Mesto i datum: Vrsac, avgust 2020. godine
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1.0. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
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1.1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA I1ZRADU URBANISTICKOG PLANA

Pravni osnov za izradu ovog urbanistickog projekta predstavljaju:

- Zakon o planiranju i izgradnju ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon i 9/2020)

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019)

Planski osnov za izradu ovog urbanisti¢kog projekta predstavljaju:
- Prostorni plan Opstine Vrsac (“Sluzbeni list Opstine Vrsac” br. 16/2015 i br. 1/2016)

- Informacija o lokaciji (br. 353-109/2020-1V-03 od 06.08.2020. izdata od strane Odeljenja za
prostorno planiranje, urbanizam i gradevinarstvo, GRADSKA UPRAVA, GRAD VRSAC)

1.2. PODRUCJE URBANISTICKOG PROJEKTA SA OPISOM GRANICE OBUHVACENIH PARCELA

Predmet projekta je arhitektonska razrada lokacije za izgradnju vinarije sa delom objekta turisti¢ckog
sadrzaja Po+P+Pk sa kulom u Malom Sredistu. Objekat se nalazi na parc.kat.br. 384 i 2930 K.0.Malo
Srediste, potes Sumara.

Podrucje obuhvaéeno urbanistickim projektom zahvata parc.kat.br. 384 i 2930 K.O.Malo Srediste
koje spadaju u vocéarsko-vinogradarske zone, na granici zone kuée za odmor i rekreaciju i ispunjavaju
uslove za gradevinsku parcelu, i to preko parc.kat.br. 2930 K.O.Malo Srediste koja ima pristup na
javnu saobracajnicu (put Malo Srediste — Vrsac).

Analiticko-geodetski elementi koji opisuju granicu parcele preuzeti su iz geodetskog operata i dati
su u grafickom prilogu — overenom katastarsko-topografskom planu (952-115-103327/2020 od
28.08.2020. godine). Predmentne parc.kat.br. 384 i 2930 K.O.Malo Srediste granice se sa susednim
katastarskim parcelama 574 K.O. Malo Srediste i 575 K.O. Malo Srediste (definisane kao prilazni put),
569 K.O. Malo Srediste (put Malo Srediste-Vrsac) i 385, 386 i 387 K.O. Malo Srediste (vinograd 4.
klase).

Najsevernija tacka granice obuhvata urbanistickog projekta nalazi se na tromedi parc.kat.br. 387,
384 i 574 K.O. Malo Srediste, od te tacke granica se nastavlja jugoistocno do tromede parc.kat.br.
574, 3842930 K.O. Malo Srediste, i dalje, jugoistocno do tromede parc.kat.br. 574, 569 i 2930 K.O.
Malo Srediste. Odatle, granica ide u pravcu jugozapada do tromede parc.kat.br. 2930, 569 575 K.O.
Malo Srediste, na dalje se granica obuhvata nastavlja u pravcu zapada do tromede parc.kat.br. 2930,
575384 K.O. Malo Srediste i dalje, zapadno, do tromede parcela 575, 384 i 385 K.O. Malo Srediste.
Zatim se granica nastavlja u pravcu severa do tromede parcela 384, 385 i 386 K.O. Malo Srediste i
dalje, do dvomede parcela 384 i 386 K.O. Malo Srediste, odatle prema zapadu do tromede parcela
384, 386 i 387 K.O. Malo Srediste i dalje nastavlja do pocetne tacke u pravcu severa.

Povrsina obuhvata urbanistickog projekta identi¢na je povrsini parc.kat.br. 384 i 2930 K.0.Malo
Srediste. Na osnovu podataka iz katastarsko-topografskog plana koji je izradio Slobodan Mladenovi¢
PR geodetski biro Geostadija Vr3ac, povrsina obuhvata iznosi 6.543,36m?.
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1.3. 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OPSTINE VRSAC
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Kako je definisano u Informaciji o lokaciji (br. 353-109/2020-1V-03 od 06.08.2020. godine) parcela
koja je predmet projekta nalazi se u vocarsko-vinogradarsoj zoni, a na granici zone kuéa za odmor i
rekreaciju i to u zoni ogranicene gradnje.

Parcela ispunjava uslove za gradevinsku parcelu i ima pristup na javnu saobracajnicu (put Malo
Srediste — Vrsac).

Prema Prostornom planu Opstine Vrsac (“Sluzbeni list Opstine VrSac” br. 16/2015 i br. 1/2016) tacka
111 PROPOZICIJE PROSTORNOG RAZVOIA JEDINICE LOKALNE SAMOUPRAVE

1. PRAVILA UREDENJA

1.1. Poljoprivredno zemljiSte
Ovim planom nije predvideno uredivanje poljoprivrednog zemljiSta. Poljoprivredno zemljiSte se
ureduje u skladu sa Zakonom o poljoprivrednom zemljistu (,,Sl.glasnik RS“ br. 62/2006).

2. PRAVILA GRADENJA
2.1. Pravila gradenja na poljoprivrednom zemljistu

Poljoprivredno zemljiste se koristi za poljoprivrednu proizvodnju i ne moze se koristiti u druge svrhe
osim u sluc¢ajevima i pod uslovima utvrdenim Zakonom o poljoprivrednom zemljistu, ovim Planom i
urbanisti¢kim planovima, kao i Osnovama zastite, koris¢enja i uredenja poljoprivrednog zemljista.

KoriS¢enje obradivog poljoprivrednog zemljista od |-V katastarske klase u nepoljoprivredne svrhe
nije dozvoljeno.

lzuzetno, koris¢enje obradivog poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe moze da se vrsi
ako to zahteva opsti interes, u skladu sa propisima, i kada je to neophodno za potrebe odbrane i to
prvenstveno na zemljistu slabijeg boniteta.

Obradivo poljoprivredno zemljiste ne mozZe da se usitnjava na parcele Cija je povrSina manja od 0,5
ha, odnosno na zemljiStima koja su uredena komasacijom, parcela ne moze da bude manja od 1,0
ha.

Pasnjak se mozZe privesti drugoj kulturi samo pod uslovom da se time postiZze racionalnije i
ekonomicnije koris¢enje zemljista.

Pasnjaci u drzavnoj svojini koji su vraéeni selima, koriste se u skladu sa Zakonom o vrac¢anju utrina i
pasnjaka selima na koriséenje.

Poljoprivredno zemljiste u drzavnoj svojini moZze se dati na koriséenje, bez plaéanja naknade,
obrazovnim ustanovama — Skolama, struénim poljoprivrednim sluZzbama i socijalnim ustanovama
(najviSe do 100 ha) i visokoobrazovnim ustanovama — fakultetima i naucnim institutima ciji je
osnivaC drZava i ustanovama za izvrSenje krivicnih sankcija (najviSe do 1000 ha), uz saglasnost
nadleznog ministarstva.

Vodedi ra€una o osnovnim principima zastite poljoprivrednog zemljista, na poljoprivrednom
zemljiStu se mogu graditi slededi sadrzaji:

e |zgradnja objekata u funkciji poljoprivrede i poljoprivrednih objekata;

e |zgradnja objekata infrastrukture;
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e Neophodno prosirenje postojecih gradevinskih rejona naselja, kao i fromiranje
gradevinskog zemljista izvan gradevinskih rejona za potrebe privrede, turizma,
rekreacije, komunalnih delatnosti i dr. u skladu sa Planom;

2.1.1. Objekti za potrebe poljoprivrednog domadinstva
Pravila za organizaciju prostora poljoprivrednih gazdinstava i izgradnju objekata

Na poljoprivrednom zemljiStu moguda je izgradnja objekata poljoprivrednih gazdinstava koji sadrze
objekte namenjene porodi¢nom stanovanju i objekte namenjene poljoprivrednoj proizvodniji.

Poljoprivredna gazdinstva i njihov prostor podrazumeva angaZovanu povrsinu na podrucju atara
naselja na kojoj ée se odvijati specificna i raznovrsna poljoprivredna proizvodnja u oblasti
povrtarstva, vocarstva, vinogradarstva i naroCito stocarstva (farme i proizvodnja za sopstvene
potrebe).

Proizvodnja ée se odvijati na posebno uredenom prostoru, sto podrazumeva izdvajanje prostornih
celina za bastu sa vo¢em i lozom, ekonomsko dvoriste sa kapacitetima za smestaj ratarskih kultura i
mehanizacije, prostor za izgradnju objekata za smestaj stoke sa uredenim delom za odlaganje
stajnjaka, kao i prostor za izgradnju stambenog objekta, i dr.

Prostori koji ne sadrze bilo koji od navedenih sadrzaja poljoprivredne proizvodnje, a imaju stambeni
objekat ne mogu se smatrati poljoprivrednim gazdinstvom.

Uslovi za izbor lokacija namenjenih vidu poljoprivredne proizvodnje
- izgradnja poljoprivrednog gazdinstva dozvoljava se na parcelama individualnih
poljoprivrednih proizvodaca u vidu izgradnje novih ili dogradnje i adaptacije postojecih
poljoprivrednih gazdinstava;
- ne dozvoljava se izgradnja novih poljoprivrednih gazdinstava na prostorima koridora
planiranih infrastrukturnih kapaciteta koji su definisani vazeom prostorno planskom

dokumentacijom, na prostorima specijalne namene i prostorima zasti¢enih delova prirode i
zasti¢enih kulturnih dobara;

- prostornih organicenja u smislu maksimalne veli¢ine povrsine angazovane za poljoprivrednu
proizvodnju nema; minimalna velicina parcele iznosi od 0,5 do 1,0ha i odnosi se na novu
parcelaciju.

Uslovi za izgradnju objekata i prostornu organizaciju poljoprivrednog gazdinstva

- gradevinski deo gazdinstva prostora, odnosno gradevinski objekti moraju biti udaljeni od
javnih saobracajnica u skladu sa propisima koji reguliSu oblast saobracajne infrastrukture;

- preporucuje se da gradevinski objekti budu izgradeni od c¢vrstog materijala i da budu
prizemni (sa podrumom);

- preporucuje se prostorno razdvajanje stambenog i ekonomskog dela gazdinstva, a narocito
objekata namenjenih stocarskoj proizvodniji, kao i podizanje zastitnog zelenila;

- nivo opremljenosti prostora bi¢e uskladen sa moguc¢nostima date lokacije i moguénostima
vlasnika da finansira izgradnju i opremanje objekata i prostora.z

2.1.2. Poljoprivredni objekti i radni sadzaji u funkciji poljoprivredne proizvodnje
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Izgradnja u vocarsko-vinogradarskim zonama
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U vocarsko-vinogradarskim zonama uslovi za formiranje parcele i izgradnju objekata su slededi:
- parcela na kojoj se podize voénjak ili vinograd, ne moZze biti manja od 1.500m?;
- najmanje 70% povrsine parcele mora se koristiti kao vinograd ili voénjak;

- u sklopu ove zone mogude je graditi objekat sledec¢ih namena: vocarsko-vinogradarske
kucice, bunari, poljski nuznik, skladista (skladiSte za rashladivanje) za smeStaj voca i povrca;

- usklopu ove zone nije mogucde graditi objekte drugih namena;

- povrsina vocarsko-vinogradarske kucice (ostave za alat, zaklon i sl.) iznosi maksimum 25,0m?.
Dozvoljena je izgradnja nadstresnice, lode, trema, pergola ispred i u sklopu objekta, koji
ukoliko nisu zastakljeni ili zatvoreni, ne ulaze u sastav dozvoljene povrsine objekta;

- spratnost objekta je prizemlje; u sklopu ove zone objekat moZe imati i podrum ukoliko
dozvoljavaju hidrotehnicki uslovi ili se gradi na terenu u nagibu. Visina podruma iznad terena
ne moze biti visa od 90cm (ako je teren u nagibu rauna se prosecna visina duz objekta);

- ukupna visina objekta — od nulte kote do kote slemena (racunajudi i podrum iznad terena)
ne moze biti viSa od 5,00m;

- objekat treba graditi pretezno od lakih materijala, sa ve¢om upotrebom prirodnog materijala
i boje. Formu objekta prilagoditi tradicionalnom obliku pomoc¢nih zgrada ovog podneblja;

- krov mora biti kosi krov bez nazitka (nagib krova min. 30°, max. 45°), sa pokrivaéem od crepa,
¢eramide, tegole i sli¢no;

- ograda motZe biti Ziva, zelena ili transparentna (Zi¢ano pletivo i sl. kombinovano sa zelenilom)
koja se postavlja tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde, maksimalne
visine 1,4m.

U vodarsko — vinogradarskim zonama moguca je izgradnja objekata lokaciono vezanih za sirovinsku
osnovu (prerada i finalna obrada proizvoda), kao i objekata namenjenih turizmu (formiranje
atraktivnog i turistickim potrebama primerenog turistickog proizvoda), uz obaveznu izradu
urbanistickog plana. Vocéarsko— vinogradarske zone na teritoriji opsStine VrSac su prikazane na
grafickim prilozima.

2.4. Pravila gradenja na gradevinskom zemljistu van gradevinskog podrucja naselja
Opsta pravila urbanisticke parcelacije

Gradevinska parcela je utvrdena postoje¢om regulacionom linijom prema javnom putu (ulici), dok
je boénim stranama, po pravilu, postavljena upravno na osovinu ulice i ima ¢etvorougaoni oblik.

Gradevinska parcela se mozZe deliti do minimuma utvrdenog Prostornim planom, odnosno do
minimuma utvrdenog primenom pravila o parcelaciji.

Takode, gradevinska parcela se moze ukrupniti preparcelacijom, ako su ispunjeni uslovi za primenu
opstih pravila parcelacije i regulacije.

Preparcelacija se vrsi istovremeno za prostornu celinu. U protivhom, parcelacija se mora izvrSsiti tako
da se na preostalom delu zemljista takode omogudi obrazovanje gradevinske parcele.
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Minimalna dozvoljena povrsina novih parcela je 4,0 ara. Minimalna udaljenost objekata od granice
parcele je 2,0m. Najmanja Sirina gradevinske parcele za novu gradnju iznosi 15 m, za sve vrste
izgradnje, osim za postojece parcele u vikend zoni. Medutim, poZeljno bi bilo da Sirina parcele za
poljoprivredna domacinstva i domacinstva sa poslovanjem iznosi najmanje 20,0 m.

/)/‘u/u/\ln\‘u///'u i konsalting

2.4.3. Pravila gradenja za turisticko-rekreativhe komplekse i objekte van gradevinskog podrucja
naselja

U turistic¢ki atraktivnim prirodnim sredinama, ali i izgradenim sredinama mogu se graditi objekti il
kompleksi u funkciji razli¢itih vidova turizma, kao S$to su: sportsko-rekreativni, zdravstveno-
rehabilitacioni, kulturno-manifestacioni, etno turizam, lovni, ribolovni i sl, u zavisnosti od prednosti
i zahteva konkretne lokacije.

To mogu biti najraznovrsniji objekti, tipa: hoteli, kampovi, restorani, bazeni, golf tereni, hipodromi,
Skole u prirodi, park kulture, etno naselja, umetnicke kolonije, letenje pozornice, amfiteatri, i sli¢ni
sadrzaji. Sve slobodne povrSine u sklopu kompleksa treba da budu parkovski ozelenjene i
hortikulturno uredene, a ucesée zelenih povrsina treba da bude min. 30%.

Turisti¢ko-rekreativni kompleksi moraju biti opremljeni neophodnom komunalnom infrastrukturom
i sanitarno-tehni¢kim uredajima, a arhitektonska obrada ovih objekata moze se tretirati slobodno,
sa ciljem da se uklope u okolni pejsaz. Rezimi koriS¢enja moraju da budu takvi da osiguraju zemljiste
od pojave erozivnih i dr. negativnih procesa i poremecaja, a uz uslove i saglasnosti nadleznih
preduzeca. Na vodnim i Sumskim terenima postojeca vegetacija se ne sme ugroziti, zbog funkcije
koju obavlja.

Za ove komplekse potrebna je izrada odgovarajuce urbanisticke razrade, u skladu sa u skladu sa
odredbama o implementaciji Plana i smernicama za sprovodenje ovog Plana, uz pribavljanje uslova
i saglasnosti nadleznih organa, institucija i sluzbi.

2.5. Kriterijumi kojima se utvrduje zabrana gradenja na odredenom prostoru ili za odredene vrste
objekata

Ogranicena gradnja u zoni aerodroma

Zona ogranicene izgradnje je definisana za postojeéu poletno-sletnu stazu i manevarske povrsine
aerodroma "Vrsac" sto je ucrtano na referalnim kartama.

Ogranicenja u gradnji objekata u ovoj zoni odnose se na povrsine za ogranicavanje prepreka preko
visina izohipsi koje ne smeju biti probijene. Prilikom planiranja i izgradnje objekata u ovoj zoni
obavezno je primenjivati odredbe Zakona o vazdusnom saobracaju ("SI. list SRJ", br. 12/98, 5/99,
44/99, 73/2000 70/2001 i 73/2010).

1.6.2.2. Vodoprivredna infrastruktura van gradevinskog podruéja naselja

Za udaljene individualne objekte van gradevinskih podruéja se dozvoljava snabdevanje vodom iz
individualnih izvora i bunara, pod uslovom provere kvaliteta zahvaéene vode. Za ovakve objekte ¢e
se kanalizacija zasnivati na koris¢enju vodonepropusnih septickih jama, dovoljno velikih da se
omoguci njihovo praznjenje u duzim vremenskim intervalima.
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1.6.3. Energetska infrastruktura

Planirano reSenje energetske infrastrukture po naseljima za koje planski document sadrzi Sematski
prikaz uredenja je dat u pravilima uredenja, pravilima gradenja i grafickim prilozima Sematskih
prikaza uredenja naselja.

3. IMPLEMENTACIUA
SPROVODENJE PLANSKIH RESENJA
Pravila uredenja i gradenja, definisana ovim Prostornim planom, sprovodice se:

e Kroz izradu urbanistickih projekata za izgradnju objekata u funkciji turizma, rekreacije i
lovstva ako imaju izlaz na javnu povrsinu;

e Kroz izradu urbanistickih projekata za namene ili sadrZaje za koje je takva obaveza
propisana smernicama iz ovog Prostornog plana.

Poljoprivredno zemljiste

Izgradnja objekata u funkciji poljoprivedne proizvodnje

Sprovodenje planskih resenja kroz izradu urbanistickog projekta

Objekti namenjeni preradi i finalnoj obradi proizvoda poljoprivrede

Gradevinsko zemljiste van naselja

lzgradnja objekata u funkciji turizma i rekreacije

Sprovodenje planskih resenja kroz izradu urbanistickog projekta

Zona turisti¢ko-rekreativnih sadrzaja

4. SEMATSKI PRIKAZ UREDENJA

4.1. Opsta pravila gradnje koja se primenjuju za sva naselja za koje ovaj plan sadrzi Sematske prikaze
uredenja, odnosno za naselja: Susara, Malo Sredi$te, Markovac, Mesi¢, Socica, Jablanka, Kustilj,
Vojvodinci, Zagajica, Parta, Oresac, Straza, Mali Zam, Vatin, Vr§acki Ritovi, RitiSevo i Potporan;.

Opsta pravila gradnje za objekte sporta i rekreacije

Objekti i sadrzaji sporta i rekreacije su kompatibilni sa svim namenama i za njih nema ogranicenja u
pravilima gradnje, kao ni u njihovom pejzaznom uredenju i opremanju, osim preporuka da po
pravilu, zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina treba da ¢ini 40-50% od ukupne povrsine i da
sportsko-rekreativne povrsSine treba da budu zastiéene od vetra i dobro povezane sa ostalim
delovima naselja.

Opsta pravila gradnje za privredne objekte

Otvaranje malih i srednjih preduzeéa ima znacaja narocito u funkciji otvaranja novih radnih mesta i
ozivljavanja privredne aktivnosti u naselju. U sklopu naselja mogu se graditi i razvijati oni kapaciteti
Cija tehnologija rada nema negativnih uticaja na Zivotnu sredinu, zasti¢ena prirodna i nepokretna
kulturna dobra, koji nisu u koliziji sa planiranom preovladujuéom namenom zone i parcele na kojoj
se gradi, uz uslov da prostorne mogucnosti parcele (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, pristup
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javnoj saobracajnici i sl.) to dozvoljavaju. Buducu prostornu strukturu privrednih kapaciteta Cinice
pojedinacni radni kompleksi na zasebnim parcelama u okviru naselja sa drugom prevladuju¢om
namenom ili pojedinacni kapaciteti rada u sklopu parcela sa drugom preovladujuéom namenom.

projektovanje i konsalting

Izgradnja i funkcionisanje privrednih kapaciteta mora se odvijati uz strogo postovanje mera zastite
zivotne sredine, prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara utvrdenih zakonom i ovim Planom.

Kapacitete sa specificnim zahtevima (potencijalni zagadivaci) graditi na lokacijama koje obezbeduju
uslove za minimizovanje negativnih uticaja ovih aktivnosti na Zivotnu sredinu.

4.2. Pregled i prikaz po naseljima
SEMATSKI PRIKAZ UREDENJA NASELJA MALO SREDISTE
1. Pregled i prikaz postojeceg stanja

OPIS GRANICE GRADEVINSKOG PODRUCIA

Planirano je proSirenje gradevinskog podrucja tako da se obuhvate izgradene zone i uz
saobracajnicu na istoku. Granica planiranog gradevinskog podrudja je ujedno i granica ovog
Semaskog prikaza uredenja, a prikazana je i definisa na u grafickom delu uz ovaj Sematski prikaz —
list 1. i list 2.

POSTOJECE STANJE

Malo Srediste je planinsko selo, nastalo na zatalasanom terenu, ali sa jasno definisanom postojeéom
regulacijom.

Razvijeno je vinogradarstvo.

Muski manastir, crkva, Skola (jedno odeljenje), mesna kancelarija, ambulanta i Dom kulture.
LoSi su putevi.

Vikend naselja su u okolini.

Seoski vodovod imaju, kanalizaciju nemaju (s tim da postoji projekat kanalizacije).

Izgradnja u selu je od prizemnih objekata do tri nadzemne etaze.

2. Planirano uredenje naselja

Selo je svrstano u potencijalnu i planiranu seosku turisticku zonu u grupi B, uz turisticke ponude u
okviru seoskog i izletni¢kog turizma (Muski manastir, vino, zdrava hrana i sli¢no).

Planirano je uredenje zemljanog puta koji povezuje muski manastir sa Zenskim manastirom u
Mesicu, preko brda, ali van obuhvata Sematskog prikaza.

Planirano je gore opisano prosirenje gradevinskog podrucja, uz oéuvanje postojeée regulacije.
Planiran je nastavak komunalnog opremanija.

3. Pravila uredenja u gradevinskom podrucju naselja

UREDENJE | IZGRADNJA JAVNIH OBJEKATA | POVRSINA

Postojeéa Skola (jedno odeljenje), mesna kancelarija, ambulanta i Dom kulture su predvideni za
obnovu i rekonstrukciju.

SAOBRACA)
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Naselje Malo Srediste je sa ostalim naseljima i administrativnim centrom VrSac povezano opstinskim
putem Vrsac-Veliko Srediste-Markovac / krak za Malo Srediste, koji u naselje ulazi iz pravca severa.
Na postojeci opstinski put, u granicama naselja nadovezuje se glavna naseljska saobraéajnica uz koju
je koncentrisana vecina javnih sadrZaja. Na glavnu naseljsku, nadovezuju se ostale naseljske
saobracajnice Cinedi ulicnu mreZu naselja Malo Srediste.

U narednom planskom periodu potrebno je izvrsiti rekonstrukciju kako glavne, tako i ostalih
saobracajnica, kojom se podrazumeva proSirenje kolovoza, ispraviljanje elemenata trase,
asfaltiranje, izgradnju jednostranih ili obostranih trotoara, po prioritetima i u skladu sa
mogucnostima lokalne zajednice. Predvidena je i rekonstrukcija/uvodenje u sistem opstinskih
puteva - puta koji naselje Malo Srediste povezuje sa naseljem Gudurica. U granicama gradevinskog
podrucja, predmetni put se prostire uz severoistocnu granicu plana. Van granica naselja, a od
znacaja za turisticko povezivanje dva manastira, je i uredenje zemljanog puta na pravcu Malo
Srediste — naselje Mesi¢ u skladu sa uslovima Studije zastite prirodnog dobra od izuzetnog znacaja
»Vriacke planine”.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA | OBJEKTI

Postojeéi seoski vodovod je uveden u sistem gazdovanja od strane nadlezne JKP. Potrebno je
odrzavanje i rekonstrukcija u skladu sa standardima. Potrebno je obezbediti i definisati sanitarne
zone zastite izvorista. Planirana je izgradnja seoske kanalizacione mreze sa lokalnim sistemom PPOV.
Planiran je zavrSetak sekundarne gasovodne mreie i obezbedenje uslova za prikljuenje
pojedinacnih potroSaca. Za mrezu i objekte elektroenergetske infrastrukture potrebna su prosirenja
kapaciteta, poboljSanja i dopune, u skladu sa potrebama potrosaca i programima nadlezne JP.
Niskonaponsku mrezu i mrezu i objekte tt infrastrukture potrebno je rekonstruisati.

ZASTITA PRIRODE

Nema proglasenih ni evidentiranih spomenika prirode ili prirodnih celina.

ZASTITA SPOMENIKA KULTURE

Crkva - Muski manastir nalazi se pod zastitom kao spomenik kulture. Za parcele na kojima se nalaze
spomenici kulture sa zasticenom okolinom i nepokretnosti koje uZivaju prethodnu zastitu, pre
izgradnje, rekonstrukcije i adaptacije tih objekata, obavezno je pribavljanje uslova, misljenja i
saglasnosti od strane Zavoda za zastitu spomenika kulture Panceva.

Evidentirani arheoloski lokalitet Malo SrediSte. Na arheoloskom nalaziStu potrebno je pre
preduzimanja bilo kakvih zemljanih radova traziti posebne uslove zaStite od Zavoda za zastitu
spomenika kulture u Pancevu. Mere zastite arheoloskog nalazista ukljucuju i arheolosku kontrolu
prilikom zemljanih radova veéeg obima, sto podrazumeva blagovremeno obavestavanje Zavoda za
zastitu spomenika kulture u Pancevu.

BILANS NAMENE POVRSINA

Bilansi planiranih namena povrsina pojedinacno i zbirno prikazani su tabelarno u grafickom delu
ovog Sematskog prikaza uredenja, na listu 1.
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4. Posebna pravila gradenja u gradevinskom podrucju naselja

MESOVITO STANOVANJE

projektovanje i konsalting

Za naselje su predvidena fleksibilna pravila gradnje — dozvoljena visina do P+2+Pk i dozvoljena
zauzetost gradevinske parcele do 60%.

Nema drugih posebnih pravila za izgradnju objekata na povrSinama pretezne namene mesovito
stanovanje.

PRIVREDA

Dozvoljena visina poslovnih, privrednih i proizvodnih objekata je 12,0m ili do P+2+Pk, a dozvoljena
zauzetost gradevinske parcele do 70%.

Nema drugih posebnih pravila za izgradnju privrednih objekata.
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1.4. PODACI O INVESTITORU | LOKACUI

projektovanje i konsalting

Parc.kat.br. 384 i 2930 K.O.Malo Srediste predstavljaju privatnu svojinu Marije Dedanski, ulica
Topovski put br.5, Vrsac.

Na osnovu prepisa iz lista nepokretnosti broj: 245 K.O. Malo Srediste mogu se izvudi sledeci podaci:

Br.parcele AR LR Vrsta zemljista Potes (Ulica) Povrsina
katastarska klasa ha a m?
5930 Vinograd 4. klase Poljoprivredno zemljiste %umara 0 30 57
Njiva 5. klase Poljoprivredno zemljiste Sumara 0 8 99
384 Njiva 5. klase Poljoprivredno zemljiste Sumara 0 38 13
UKUPNO 79 12

Parc.kat.br. 2930 K.O. Malo Srediste izlazi na put Malo SrediSte — Vr3ac.

Prema listu nepokretnosti predmetne parcele predstavljaju poljoprivredno zemljiSte. Prema
Informaciji o lokaciji broj: 353-109/2020-1V-03 od 06.08.2020. godine “Kat. parc. 2930 (381/1 i
383/2) K.O. Malo Srediste ispunjava uslove za gradevinsku parcelu i ima pristup na javnu
saobracajnicu, put M.Srediste-Vrsac”.

S obzirom na to da se parcele nalaze u vlasnistvu iste osobe planirano je spajanje susednih
katastarskih parcela istog vlasnika, a sve na osnovu ¢lana 68. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019i 37/2019 -
dr. zakon i 9/2020) i elaborata geodetskih radova koji ¢e biti izraden za potrebe spajanja parcela.
Shodno tome svi numericki pokazatelji u daljem tekstu racunati kao da su pomenute parcele jedna.

Parc.kat.br. 2930 K.O. Malo Srediste je trapezastog oblika, duzom stranom orijentisana u pravcu
sever-jug. Duzina parcele ka putu Malo Srediste-VrSac iznosi 72,17m. Parc.kat.br. 384 K.O. Malo
Srediste je nepravilnog oblika, duzom stranom se nastavlja na duzu stranu parc.kat.br. 2930 K.O.
Malo Srediste. Sa bocnih strana parcele izlaze na pristupne puteve, koji spajaju put Malo Srediste-
Vrsac sa obradivim zemljistem na susednim parcelama.

Parcele se nalaze na ravnom terenu sa nagibom koji prati pad saobraéajnice. Nadmorska visina
parcela je na apsolutnoj koti od 127,04m do 131,44m.

Na samoj parceli nema postojecih priklju¢aka na infrastrukturu. Svi neophodni prikljuéci za objekat
izveScée se u skladu sa tehnickim uslovima nadleznih distributera.
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1.5. PROJEKTNO RESENJE

projektovanje i konsalting

Koncept resenja uredenja prostora sa opisom namene i materijalizacije objekta

Predmetne parcele nalaze se na ulazu u naselje Malo Srediste, u vocarsko vinogradarskoj zoni, na
granici zone kuca za odmor i rekreaciju. Na parc.kat.br. 384 i 2930 K.O.Malo Srediste planirana je
izgradnja vinarije sa delom objekta turistickog sadrZzaja Po+P+Pk sa kulom.

Prostornim planom Opstine Vr3ac definisano je da se selo svrstava u potencijalnu i planiranu seosku
turisticku zonu, gde se kao potencijal izdvajaju turisticke ponude u okviru seoskog i izletni¢kog
turizma. Izgradnjom vinarije sa delom objekta turistickog sadrZaja u ovom delu naselja povecava se
smestajni kapacitet u okviru samog naselja i opstine, podstiCu posete naselju ali i jata brend
vinogradarstva, vina i vinarija, a sve u duhu tradicije kraja.

Bruto povrsina prizemlja novoprojektovanog objekta iznosi 348,50m?. Objekat je pozicioniran u
jugoisto€nom delu obuhavata urbanisti¢ckog projekta, tako da se pogled otvara ka ostatku parcele i
glavnoj saobracajnici. U okviru parcele predvideno je 12 parking mesta za parkiranje putnickih i
ekonomskih vozila.

Objekat se gradi u masivhom sistemu noseéih elemenata, sa armiranobetonskom konstrukcijom,
punim betonskim meduspratnim plo¢ama i betonskim zidovima u podrumu.

Fasada objekta radi se od prirodnog kamena iz majdana u blizini, reciklirane pune opeke ili dela
fasade koji se malteriSe i boji. Na ovaj nacin podstice se i upotreba tradicionalnih materijala lokalnog
karektera, ali i upotreba novih materijala, a sve u cilju da se podstakne razvoj podrucja i ouva
integritet sredine i duh mesta.

Regulacija i nivelacija

Na osnovu Idejnog reSenja koje je izradilo Drustvo sa ogranicenom odgvoronosSc¢u “Beton i cvet” iz
Beograda definisana je gradevinska linija unutar koje ée se graditi planirani objekat.

Sirina gradevinske parcele do javne saobracajnice iznisi 72,17m.

Gabarit planiranog objekta (sa platformom oko objekta) je 37,20m x 28,70m, odnosno 29,45m x
28,70m (samog objekta). Objekat je pozicioniran u jugoistoénom delu obuhvata.

Gradevinska linija udaljena je od regulacione linije 10,20m. Objekat se prednjom fasadom postavlja
na gradevinsku liniju, odnosno unutar prostora oivicenog gradevinskom linijom. Podzemna
gradevinska linija ne prelazi nadzemnu gradevinsku liniju. Objekat se gradi kao slobodnostojedi.
Gradevinskom linijom nije definisana platforma oko objekta.

Spratnosti novoprojektovanog objekta je Po+P+Pk sa kulom, gde se kula tretira u okviru krova i sluzi
za panoramsko razgledanje okolnog pejzaza.

Prema Informaciji o lokaciji broj: 353-109/2020-1V-03 od 06.08.2020. godine maksimalna dozvoljena
spratnost u vocarsko-vinogradarskoj zoni iznosi Po+P, dok za zonu kuéa za odmor i rekreaciju nije
definisana maksimalna spratnost. U Clanu 60. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon i
9/2020) definisano je da se izuzetno urbanistickim projektom moZe u slucaju uskladivanja sa
vaze¢im planskim dokumentom tog ili Sireg podrucja, primeniti urbanistic¢ki parametri, i to na nacin
da se koristi ili najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti ili najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti
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gradevinske parcele, odnosno najveca dozvoljena visina ili najveca dozvoljena spratnost objekata, u
zavisnosti od karakteristika lokacije i arhitektonsko-urbanistickog konteksta.

S obzirom na gore navedeno, kao i na samu neposrednu blizinu lokacije i zone kuéa za odmor i
rekreaciju i opravdanost investicije kao Sto je vinarija sa delom objekta turistickog sadrzaja na
predmetnoj lokaciji (predmetne parcele nalaze se na putu vina, te postavljanje vinarije na takvom
mestu predstavlja podsticaj za turizam i vinogradarstvo) urbanistickim projektom je predvideno
uskladivanje zona u vidu spratnosti. Ovim se ne bi narusila vizura predela s obzirom na to da se sam
objekat postavlja u podnozju brda i da se teren dalje izdize.

Kota gotovog poda prizemlja vinarije je na 131,47mnv, uredeni teren oko objekta je na 130,59mnv.
Razlika izmedu poda prizemlja i okolnog terena savladuje se prilaznim stepenistem i rampom. Kota
gotovog poda podzemne etaze (podrum) u odnosu na kotu gotovog poda prizemlja niza je za 3,3m.

Kota ose prilazne saobracajnice, na regulacionoj liniji je 129,90mnv (glavni pristup), $to obezbeduje
poduZni nagib prilazne saobraéajnice od 2,6% i odvodenje atmosferskih voda putnom, betonskom
rigolom uz saobradajnicu, dok je kota saobracajnice za ekonomski pristup na granici parcele
127,20mnv, ¢ime je obezbeden poduzni nagib od 5%. Poprecni nagib saobracajnica i parkinga je
2,5%.

Pristup lokaciji i nacin resenja parkiranja

Pristup lokaciji moguc¢ je sa javne saobradajnice, puta Malo SrediSte — VrSac i sa jednog (severnog)
prilaznog puta od dva prilazna puta koji se nalaze sa bocnih strana parcele i prikljuuju se na put
Malo Srediste — VrSac. Turisticki (glavni) pristup objektu je preko pristupne saobradajnice Sirine
3,0m. Ekonosmki (sporedni) prilaz objektu omoguéen sa severne strane obuhvata preko uredenog
platoa.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, odnosno potrebe posetilaca, projektuje se ukupno 12
parking mesta ¢ime su zadovoljeni uslovi iz Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (“Sl. glasnik RS”, br.22/2015) kojim je definisano da se na sopstvenoj gradevinskoj parceli,
a izvan javne saobracajne povrsine mora obezbediti parking i to na sledeci nacin:

- za poslovne ustanove: jedno parking mesto na 70m? korisnog prostora;
- za ugostiteljske objekte: jedno parking mesto na koristan prostor od osam stolica;
- hotelijerska ustanova: jedno parking mesto na koristan prostor za 10 kreveta;

S obzirom na to da je projektom predvideno 385,3m? za turizam (tri francuska leZaja i osam stolica,
sa moguéno$éu povedanja kapaciteta) i 300,5m? proizvodniji, skladistenju i analizi vina, broj od 12
parking mesta ispunjava zahteve trenutnih kapaciteta objekta. U slu¢aju povecanja kapaciteta
samog objekta, postoji moguénost poveéanja broja parking mesta na parceli.

Parking mesta su za upravno parkiranje dimenzija 250/500cm, odnosno paralelno parkiranje
dimenzija 350x1200cm, ¢ime je predvideno parkiranje automobile i veéa vozila. Sest parking mesta
nalazi se neposredno uz objekat i do njih se dolazi preko glavnog pristupa parceli, dok se Sest parking
mesta nalaze uz plato i do njih se dolazi preko ekonomskog ulaza na parcelu.
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Numericki pokazatelji

Tabelarni prikaz povrsina za parc.kat.br. 384 i 2930 K.O.Malo Srediste:

Ukupna povrsina parcele/parcela: 6543,36 m?
Ukupna BRGP* (podzemno i nadzemno): 883,70 m?
Ukupna BRGP (nadzemno): 700,10 m?
Povrsina zemljista pod objektima: 348,50 m?
Povrsina zemljista pod saobracajnicama (pristupni putevi i platoi): | 1609,75 m?
Povrsina zemljiSta pod zelenim povrSinama: 4585,11 m?
Procenat zemljiSta pod zelenim povrsinama: 70%

Indeks zauzetosti parcele: 5%

Indeks izgradenosti parcele: 0,11
Spratnost: Po+P+Pk sa kulom
Broj parking mesta: 12

* podrum se tretira kao podzemna etaza

Iz tabele numerickih pokazatelja moze se zakljuditi da su zadati urbanisticki parametri zadovoljeni.

Nacdin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

Do objekta se dolazi pristupnim putem, gde se razlikuju glavni (turisticki) pristupni put i sporedni
(ekonomski) pristupni put. Prilazna saobracajnica se izvodi sa betonskim ili asfaltnim zastorom ili od
behaton plo¢a, na donjem noseéem sloju od zbijenog sljunkovitog agregata. Saobracajnica ima
jenostrani nagib prema putnoj rigoli ili betosnkom ivi¢njaku.

Zastor parking prostora je od vibropresovanih betonskih elemenata, polozenih na sloju peska. Donji
nosedi sloj je od zbijenog Sljunkovitog agregata. Parking je oivicen betonskim iviénjakom. Parking
mesta su obelezena razdelnom linijom iscrtanom ili izvedenom u drugoj boji behaton ploca tako da
je jasno naglasen prostor namenjen parkiranju i svakom parking mestu.

Zastor platoa u ekonomskom delu dvorista je, takode, od betonskog ili asfaltnog zastora ili od
vibropresovanih betonskih elemenata, poloZenih na sloju peska. Donji noseéi sloj je od zbijenog
Sljunkovitog agregata. Plato ima jednostrani nagib prema putnoj rigoli ili betonskom ivi¢njaku.

Idejnim reSenjem je predvideno izvodenje platforme oko objekta i u funkcionalnom smislu
predstavljala vezu izmedu dvoriSnog prostora i samog objekta. Materijalizacija platforme definisana
je ldejnim resenjem.

Slobodne povrsine biée zatravljene i odrzavanje periodicnim kosenjem.

Po obodu parcele planira se izgradnja ogradnog zida. Maksimalna dozvoljena visina ograde, kako u
vocarsko-vinogradarskim zonama tako i u zoni kué¢a za odmor iznosi 1,40m. Ograda mozZe biti Ziva

zelena ili transparentna (Zicano pletivo i slicno kombinovano sa zelenilom). Ograda, stubovi i kapije
se nalaze na gradevinskoj parceli koja se obraduje urbanisti¢kim projektom.
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Stepen infrastrukture i komunalne opremljenosti gradevinske parcele

Prema podacima iz Prostornog plana Opstine Vrsac, u naselju postoji vodovodna i elektroenergetska
mreza, dok ne postoji kanalizaciona mreza.

S obzirom na to da je parcela poljoprivredno zemljiste, trenutno ne poseduje priklju¢ke na
infrastrukturnu mrezu. Za novi objekat potrebno je predvideti prikljucak na vodovodnu i
elektroenergetsku mrezu. U naselju ne postoji kanalizaciona mreZa, te se za potrebe objekta
predvida izrada septicke jame. Prema idejnom reSenju objekat ée se grejati toplotnim pumpama.

Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezZu

Novoizgradeni objekat bi¢e priklju¢en na energetsku i vodovodnu mrezu, kao i na javnu
saobracajnicu u svemu prema propisima odredenim zakonom, a na osnovu tehnickih uslova
nadleZnih distributera.

Saobracaj
Prema tehnickim uslovima br. 103/1/2020-IV-05 od 22.09.2020. godine izdatim od strane Odeljenja
za investicije i kapitalna ulaganja, Gradska uprava grada VrSca dozvoljena je izrada kolskog prilaza i
propusta pored opstinskog puta — krak za Malo SrediSte na KP 569 K.O. Vrsac, kao i priklju¢enje na
nekategorisani put KP 574 K.O. Malo Srediste. Prikljucci se u svemu izvode prema izdatim tehnickim
uslovima.

Hidrotehnicka infrastruktura

Za predmetnu parcelu izdati su tehnicki uslovi za projektovanje i priklju¢enje na infrastrukturnu
mrezu br. 05-4-14/2020 od 26.08.2020. godine.

Vodovodna mreZa

Uslovima nadleznog distributera dozvoljeno je priklju¢enje na postoje¢u vodovodnu mrezu PE 3110
koja se nalazi sa leve strane kolovoza koji vodi do naseljenog mesta Malo Srediste.

Vodomerna Sahta sa vodomerom mora se postaviti na 1m od regulacione linije. Vodomerni Saht —
poklopac @600 iznad vodomera. Vodomerna grupa se sastoji od propusnog ventila, nepovratnog
ventila, vodomera i propusnog ventila (u smeru toka), odgovarajuéeg precnika. Vodomeri prec¢nika
2” i veéi moraju da budu kombinovani.

Vodomeri ne smeju biti izloZeni temperaturi ispod 5 stepeni. Vodomer mora biti pristupacan da bi
se lako mogao ocitati. Priklju¢ni vod mora biti u zastitnoj koloni sa ventilom do uli¢cnog voda.

Prema podacima projektanta Idejnog reSenja za novoprojektovani objekat je potrebno dovesti
hidrantski prikljuc¢ak 2” sa min 5|/sekundi vode na koji bi se pored hidrantske mreze prikacila i dva
vodomera sanitarne vode sa presecima od po 1” sa protokom 2I/sekundi.
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Kanalizacija otpadnih voda

/U‘u/u/\/n\‘u///'u 1 /u))l.wl/!//lf:

Uslovima nadleZnog distributera definisano je da se objekat mozZe prikljuciti na kanalizacionu mrezu
kada se za to stvore uslovi, a do izgradnje kanalizacione mreZe treba predvideti priklju¢enje na
vodonepropusnu septicku jamu koja se mora redovno prazniti.

Shodno tome, projektnim reSenjem je predvidena izrada ukopane ekoloSke septicke jame sa
bakterijama i kiseonikom za precis¢avanje i sa moguénos$c¢u ponovne upotrebe ove vode za zalivanje.

Mesto septicke jame odredeno je na nacin kojim se sprecava Stetan uticaj septicke jame na
higijensko stanje u objektu i higijensko stanje njegovog neposrednog okruzenja, odnosno, septicka
jama je udaljena od objekta i meda minimalno 3m i jami je omoguéen nesmetan pristup
autocisternom kojom bi se vrsilo praznjenje. Komore septicke jame moraju biti vodonepropusne.

Odvodjenje atmosferskih voda

Prihvatanje atmosferskih voda sa krovnih povrSina objekta izvesée se rigolama za linijsko
odvodnjavanje postavljenim neposredno uz objekat. Atmosferske vode, sa krovnih ravni i
poplocanih povrsina, odvode se betonskom putnom rigolom do zelenih povrsina u okviru parcele.

Odvodnjavanje krova vrsi se preko lezeéih i visecih oluka i oluc¢nih cevi i vertikala, a sve u okviru
parc.kat.br. 384 i 2930 K.O.Malo Srediste. Atmosferske vode iz dvorista odvode se betonskim
rigolama i prirodnim padom na zelene povrsine.

Elektroenergetska infrastruktura

Za elektroenergetsku infrastrukturu potrebno je izvesti novi prikljucak, pri ¢emu ¢e se objekat
prikljuciti na niskonaponsku mrezu prema uslovima nadleznog distributera br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
239370-20 od 09.09.2020. godine.
Potrebni kapacitet prikljuc¢ka iznosi 4 merne jedinice, i to:

- 3 jedinice po 3x25A —tj. 3x17kW ukupno 51,00kW

- 1 zajednicka potrosnja 3x16A —tj. 1x9,00kW ukupno 9,00kW
Ukupna jednovremena potrosnja — 60,00kW.
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InZenjersko-geoloski uslovi, mere zastite od poZara, elementarnih nepogoda i tehnicko-
tehnoloskih nesreca

InZenjersko-geoloski uslovi

Prema Informaciji o lokaciji broj 353-109/2020-1V-03 od 06.08.2020. godine za lokaciju vinarije sa
delom turisticko-rekreativnog sadrzaja nisu definisani posebni inZenjersko geoloskih uslovi.

Mere zastite od poZara

Zastita od poZara ostvaruje se primenom propisanih principa projektovanja i tehnic¢kih normativa,
kao i primenom adekvatnih materijala i organizacijom prostora. Planirani objekat mora biti
projektovan i izgraden u skladu sa adekvatnim pravilnicima i uredbama za ovu vrstu objekta.

Mere zastite od elementarnih nepogoda

Zastita od elementarnih nepogoda u procesu projektovanja i izvodenja objekta realizuje se
primenom merodavnih parametara u odnosu na vrstu i koli¢inu atmosferskih padavina, debljine
sneznog pokrivaca, maksimalnih brzina vetra (maksimalno negativno dejstvo vetra), nosivosti
terena, visine i reZima podzemnih voda.

Zastita od udara groma obezbeduje se izgradnjom pravilno uzemljene gromobranske instalacije, u
skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja (SI.
list SRJ 11/96).

Na osnovu karte mikroseizmicke rejonizacije teritorije Vojvodine, podrucje opstine Vrsac je u
seizmickom podrucju 72 MSZ skale (8° za povratni period od 500 godina). Zastita od potresa
ostvaruje se primenom propisanih principa seizmickog projektovanja objekta i primenom tehnickih
propisa pri gradnji na seizmickim podrucjima. Planirani objekat mora biti projektovan i izgraden u
skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za izgradnju objekta viskogradnje u seizmickim
podrucjima (SI. list SFRJ 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Mere zastite od tehnicko-tehnoloskih nesreca

Zastita od tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa ostvaruje se poStovanjem vazecih zakona iz oblasti zastite
Zivotne sredine i drugih propisa, pravilnim izborom tehnolologije, postrojenja i opreme, kao i
posebnim oprezom prilikom rukovanja sa opasnim materijama.

Mere zastite Zivotne sredine

Na osnovu Uredbe o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata
za koje se mozZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.glasnik RS”, br.114/2008) objekat
se ne nalazi na listi objekata za koje je obavezna procena uticaja na Zivotnu sredinu (procenjena
proizvodnja vina je oko 20.000 litara godisnje, odnosno u proseku 55 litara dnevno, pa u skladu sa
tim nije potrebno izvrsiti studiju o proceni uticaja objekta na Zivotnu sredinu.

Izgradnja objekta i obavljanje delatnosti u objektu, moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazivaju
zagadenja ili da se na drugi nacin degradira Zivotna sredina.

Otpad koji se generise na parceli jeste komunalni otpad (nastao iz turistickog dela objekta), odnosno
ekoloski biodegradabilni otpad (nastao iz procesa fermentacije i spravljanja vina). Odlaganje
komunalnog otpada vrsi se u kontejneru za komunalni otpad. Kontejner je smesten na parceli u
okviru betoniranog prostora, a tako da je omogucen lak pristup komunalnoj sluzbi. Otpad se prazni
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periodi¢no prema rasporedu za odvoz smeca Javnog komunalnog preduzeca. Biodegradibilni otpad
nastao tokom obrade grozda odlaZe se u blizini i koristi kao kompost za vinograde.

Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Na osnovu podataka iz Prostornog plana OpStine VrSac ustanovljeno je da nema proglasenih ni
evidentiranih spomenika prirode ili prirodnih celina u naselju Malo Srediste.

Takode, Planom je definisano da postoji arheoloski lokalitet Malo Srediste. Sam prostor koji je
ogranicen granicom obuhvata urbanistickog projekta nije poznato arheolosko nalaziste. Ukoliko se
tokom izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheolosko nalaziste ili se nadu arheoloski
predmeti, potrebno je odmah obevestiti Zavod za zastitu spomenika kulture u Pancevu, kako bi se
obezbedio arheoloski nadzor i kontrola zemljanih radova u toku izvodenja.

Tehnicki opsi objekta, opis konstrukcije i materijalizacije objekta, arhitektonskog i estetskog
oblikovanja i ambijenta

Projektant Idejnog reSenja objekta vinarije sa delom objekta turisticCkog sadrzaja dao je slededi
tehnici opis za objekat:

“Vinarija se nalazu u blizini grada Vrsca, nedaleko od turistickog vikend naselja i manastira Srediste,
ispod najviSeg vrha Vrsackih obronka Karpata i u blizini naseljenih starih sela sa ocuvanom dugom
tradicijom zZivota.

Projektom je planirano da objekat kao gradevinska celina sublimira mase i oblike, logi¢no
medusobno povezane i proistekle iz namene prostora pretocene u funkcionalne oblike i arhitekturu.
Visina objekta je podrum, prizemlje, potrkovlje i kula na jednom delu.

Postoje a) tehnolosko proizvodni deo koji se sastoji od: fermentacione hale sa velikim buradima za
stvaranje i odlezavanje vina, pripremu i obradu komine ispred prostprije hale sa jednim delom za
boravak zaposlenih radnika, zatim u podrumu, barik sala za odlezavanje gotovog vina sa
pripadajué¢im delom za pakovanje vina u flase, sa delom za lagerovanje odlezalog vina u flaS8ama,
arhivom najboljih vina i kancelarijsko laboratprijskim prostorom za enologa na spratu. Drugi deo je
b) turisticko komercijalni, sa salom za razne prezentacije i degustacije vina proizvedenog od grozda
iz najneposrednijeg okruzenja, sa recepcijom za prijem gostiju, prodaju proizvoda i sastavni spratni
deo sa smestajnim kapacitetima hotelskog tipa. Iznad svega je kruzna kula-vidikovac za specificna
okupljanja u prepoznatljivom ambijentu i okruzenju vrsackih vinograda, brda i prostora u blizem i
daljem okruZenju dokle bi nesmetano dopirao pogled.

Arhitektura objekta ima sama po sebi marketinske prepoznatljive elemente celine i detalja, koji
skrecu paznju prolaznika, sugeriSu da pojekat nije samo stambeni, da ima neki sadrzaj koji bi valjalo
blize pogledati...Prednji deo kalkana objekta, u likovhom smislu nosi oblike stambene arhitekture
ravnice Vojvodine i Sire, desno je dugi visoki ekonomski objekat bez prozora, koji je proizvodna hala.
Masu ovog objekta smanjuje kamena zidna obloga parapetnpg dela hale, spustena linija krova sa
velikom strehom i ritam drvenih konzola koje seku belinu dugog zida proizvodne hale, tako da se
ovaj objekat iako drugacije strukture i veliine, ipak integriSe u razli¢it sklop ostalih prostorija i
delova objekta. Srednji kruzni deo okuplja i povezuje ova dva prostora (stambeni i proizvodni),
sugeruse ulaz...sa dominantnom kulom kao fortifikacijskim oblikom simbolicnom likovhom porukom
i istprijskom vezom sa tradicijom sli¢nih pojekata iz okruzenja.
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U estetskom smislu je vazno pomenuti i izdignutost poda prizemlja objekta sa velikim ulaznim
predprostorom, malim trgom iznad terena oko jedan metar, $to celini daje jednu gospostinu i
reprezentativnost, stepenovanu postavku i integraciju na teren, a ukopanim prostprijama podruma
sa vinom, daje deblje slojeve zemlje oko ovog prostora i zahtevanu bolju termicku izolovanost i
stabilnost.

/)/‘u/u/\ln\‘u///'u i konsalting

Konstrukcija objekta je klasi¢na, armiranobetonska, sa punim betonskim meduspratnim plo¢ama,
sa betonskim platnima zidova podruma preko temeljne ploce ispod svih prostora... Svi zidovi su
dobro termicki izolovani zbog potrebe stabilnoS¢u temperature u prostorijama za fermentaciju i
odlezavanje vina kao i zbog minimalnih troskova i racionalnog buduéeg koriS¢enja svih sadrzaja
vinarije. Krovovi su kosi sa tradicionalnim pokrivacem falcovanim crepom sa limenim elementima
gde je to potrebno.

U smislu i cilju ekoloSke odgovornosti kod projektovanja od pocetnih ideja do zavrsnih materijala
vazno je reci da su svi planirani materijali prirodni, da su ne samo tradicnalni nego i lokalni iz
neposrednog okruzenja kao pto je niski kameni zid okolo in a delu zidova objekta, iz majdana u
blizini, kao Sto je stara takoredi reciklirana puna opeka na zidovima i slican material na podu
predprostora ispred i okolo objekta... Debeli zidovi i ozbiljna termika, kvalitetna konstrukcija
gradevinski materijali i zanatski radovi, garantuju racionalnu i dugu upotrebu objekta.

KiSnica sa krovova se skuplja i koristi za zalivanje, a otpadne kanalizacione vode se preciséavaju u
namenskom ekoloskom kolektoru sa bakterijama i kiseonikom postavljenom u blizini i ta voda se
ponovo koristi kao tehnicka za zalivanje. Sve organske otpadne razgradive materije koje ostaju
tokom obrade grozda odlazu se u blizini i koriste kao compost za vinograde.

Na samom kraju, kada se ova vinarija potpuno zavrsi, svakako c¢e biti vredan, prepoznatljiv
arhitektonski objekat, marker mesta, razlicit a uklopljen u okolinu... kao videna gradevina i sadrzaj,
za orijentaciju i okupljanje, kao mesto gde ¢e se proizvoditi kvalitetna vina sa geografskim poreklom
iz neposrednog okruzenja, od lokalnih sorti spasenih od zaborava, a pored toga i, kao turisticki
sadrzaj sa moguénoscu smestaja gostiju, ljubitelja vinskog turizma ili religijskog turizma ili uz sve to
i rekreativaca, Setaca uz obliznje planine, sa relnim i planiranim Sirim moguénostima edukacije,
prezentacije raznih proizvoda i vrednosti iz okoline, upoznavanja sa prelepom prirodom, burnom
prosloséu i raznovrsnim naciolnim bogatsvima u smislu istorije, kulture, ekonomije, umetnosti... a
sve to upakovano u jednom namerno pomalo neobi¢nom, tipiénom i autenticnom objektu i
ambijentu... Sto ovu gradnju ¢ini dodatno vrednom i predstavlja je kao reSpektan, prosperitetan
izazov i mogudi benefit na opstu korist i zajedni¢ko dobro ne samo vlasnika vinarije, zaposlenih u
njoj, gostiju i konzumenata proizvoda... lokalnog okruZenja, nego i Sire.”

Odgovorni urbanista:

Korina Morariu Stancu, dipl.inZ.arh.
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URBANISTICKI PROJEKAT
ZA IZGRADNJU VINARIJE SA DELOM OBJEKTA TURISTICKOG SADRZAJA

IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OPSTINE VRSAC

SATELITSKI PRIKAZ NASELJA MALO SREDISTE

- prikaz gradevinskog reona naselja Malo Srediste
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Predmetne parcele nalaze se na oko 550m od
gradevinskog podrucja naselja Malo Srediste.
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URBANISTICKI PROJEKAT
ZA 1ZGRADNJU VINARIJE SA DELOM OBJEKTA TURISTICKOG SADRZAJA

PEMYBIKA CPEUJA KATACTAPCKO - TOMNOIrPADCKW NNAH
rPAL BPLUAL| 3a kaT.napu.6p.2930, KO Bpual, .
KO Mano Cpeanwte 952-115-103327/2020 000
550
- | | SITUACIONO RESENJE SA REGULACIJOM | NIVELACIJOM | NUMERICKIM POKAZATELIIMA
LEGENDA:
[n Granica obuhvata projekta @~ = ——— Osa pristupne saobracajnice
HS -----------  Regulaciona linija ———— QOgrada
L T Gradevinska linija g
H3 . °01  Br.det.tacke obuhvata
=N ——— Nova granica parcele
s N ——— Granica parcele koja se brise [ 1 Planirani objekat
Analiticko geodetski elementi za obuhvat urbanistickog projekta
X Y
v o0 500 01 531304.270 5000538.780
Vel Jf 02 531.342.410 5000521.940
03 531383.440 5000501.300
04 531367.690 5000430.870
05 531339.660 5000431.270
10 06 531338.518 5000431.346
07 531303.910 5000433.660
08 531306.620 5000461.490
09 531307.630 5000484.040
10 531299.010 5000484.040
Numericki pokazatelji
Ukupna povrsina parcela 6543,36 m?
Ukupna BRGP (podzemno i nadzemno) 883,70 m?
450 Ukupna BRGP (nadzemno) 700,10 m?
Povrsina zemljiSta pod objektima 348,50 m?
PovrSina zemljiSta pod saobrac¢ajnicama i platoima 1609,75 m?
. _ .. 3154,31+1430,80=4585,11 m?
ZemljiSte pod zelenim povrSinama
70%
Indeks zauzetosti parcele 5%
Indeks izgradenosti parcele 0,11
Spratnost Po+P+Pk sa kulom
Broj parking mesta 12
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Hatym: 28.08.2020.rog.

Katactapcko - Tonorpadcku nnaH nspagmo:
"rEOCTAOVNJA", Bpau

OBepasa:

PARTERNO RESENJE SA PRIKAZOM SAOBRACAJNOG RESENJA

LEGENDA:

Granica obuhvata projekta
-----------  Regulaciona linija

------- Gradevinska linija

——— Nova granica parcele

——=—— Granica parcele koja se brise

————— Osa pristupne saobracdajnice
———— QOgrada

[ ] Planirani objekat

Saobracajne povrsine
————— Pristupna saobracajnica

E Parking

[ ] Poplocaniplato

Prirodne povrsine

Nisko rastinje - trava
Vinograd

Saobracajno resenje

’ Ulaz na parcelu
P  Ulaz u objekat
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"rEOCTAOVNJA", Bpau

OBepasa:

SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE

LEGENDA:

Granica obuhvata projekta

-----------  Regulaciona linija
------- Gradevinska linija
——— Nova granica parcele

———— Granica parcele koja se brise

————— Osa pristupne saobracajnice

——-—— QOgrada

[ ] Planirani objekat

Infrastruktura

Elektroenergetska mreza

—— Kanalizaciona mreza
----- Propust za kanal

Rigola za odvod atmosf.vode

Vodovodna mreza

Z Septicka jama

= Kontejner za komunalni otpad
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O -T4ABHA CBECKA

VuBecturop: Mapuja debanckn I1P
Mpon3BOAIba BuHa nmoapyM Jebhanckm
Tonosckm 1yt 5, Bpmiari, Cpomnja

Objekar: Bunapuja ca gea0M TypmUCTHUIKOT 00jeKTa
KII 2930, KO Maao Cpeauninre, Bpmiargy

Bpcra Texn. gokyMeHrTanuje: UaejHo pereme

3a rpabeme / usBobeme pagosa: HOBOrpaamba

ITpojexranr: BETOH N LBET a.0.0., beorpaa, /1esckor 6
Oarosopno autie nipojektanra: HeOojma I'agpuaosuh

IMornmc:

I'2aBHUII pOjeKTaHT: ebojma I'aspnaosuh, auna.yHx.apx.
bpoj annenie: ; 300 4575 03

ITormmc:

H EEOJ LLJA Digitally signed by
HEBOJWA
TABPUTOBUR
rA B P I/IJ-I O B 2705961793913
DN: ¢=RS, cn=HEBOJLWIA
/ '/I-ﬁ rABFSVlﬂOBC;-FI

2705961793913
. 2705961 79 Location: Belgrade
OAFOBOPIIO ANIIEe npo]eKTanTa . Date: 2020.09.23

3 9 1 3 08:53:57 +02'00'

T'aaBun HpOjCI(TaHT .

bpoj texanuke goxkymenranuje:  24/2020

Mecto n aarym: beorpag, 10.08.2020.



0.2. CAAPKXKAJI'1ABHE CBECKE

0.1.
0.2.
0.3.
0.4.
0.5.
0.6.
0.7.
0.8.
0.9.

1.0

HacaoBna crpana raaBHe cBecke

Caaprkaj raaBHe CBecke

Oaayxka o oagpebnBarmy raasHOT mpojeKTaHTa
V3jaBa raaBHOT IIpOjeKTaHTa

Caaprkaj TexHUYKe JOKyMeHTaluje

IToaanm o mpojekTaHTHMa

ITogaru o 00jeKkTy 1 AoKaLuju

CaskeT TeXHUYKN OITIC

ITperaea noppimnna

Ocrasa goKyMeHTa



0.3. O4AYKA O OAPERUBAILY I'/1ABHOT ITPOJEKTAHTA

Ha ocHoBy unana 128a.3akoHa o uiranupamy u usrpaamu ("Ciyxoeruraacauk PC", 6p. 72/09,
81/09—ucmpaska, 64/10 onnyka YC, 24/11 1 121/12, 42/13—oanyka YC, 50/2013—onnyka YC,
98/2013—onnyka YC, 132/14 u 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 np. 3akoH) u oapenou IIpaBuiHuka
0 CaJp>KWHU, HAYUHY U TIOCTYTKY U3paJie U HAYMH BPIICHA KOHTPOJIC TEXHUUKE
JIOKYMEHTAIMje TIpemMa Kiacu 1 HameHu o0jekara (“Cmoyx06enu rimacauk PC”, 6p. 73/2019.)

Kao:

IF1TABHUN IIPOJEKTAHT

3a U3paJy UAEjHOT pelllerba U3rpaibe HOBOT oOjekTa BuHapuje y Bpmy , KIT 2930, KO
Mazao Cpeanrrrre, ogpebyje ce:

He6ojma I'aBpuaosuh, gunnaomMupany MHXeHep apXUTEKTYPE ............ 300 4575 03

MuBecturop: Mapmja Adebancku

Mapuwija Jebanckifs,

‘L ~
“Chr

osaarrheno aute npeayseha

Mecto n aarym: beorpag, 10.08.2020.



['aaBHM mpojekTaHT 3a M3pajy MAEJHOI pelllerba BMHapuje ca AeA0M TYyPUCTUYKOT
objekra y Bpmy, KIT 2930,
KO Mazao Cpegurre,

He6ojma I'aspuaosuh, gunaoMupany MHXeHep apXUTeKType

M3JABAYJEM

Aa Cy AeA0BU UAeJHOT pelllerba MehycoOHO ycaraarienu, ga nmojamnu y
r1aBHOj CBeCLIM OATOBapPajy Cagp>KMHU IIPOjeKTa

0. I'1ABHA CBECKA op. 24/2020
1. ITPOJEKAT APXUTEKTYPE op. 25/2020
I'2aBHM ITpOjeKTaHT: He6ojma I'aspuaosuh, guna.mmx.apx.
bpoj annenme: 300 4575 03
IToTmmc:

Bbpoj Texunuke gokymenTtarnuje:  6p.24/2020
Mecro n garym: Beorpaga, 10.08.2020.



0.5. CAAPKA] TEXHIYKE AOKYMEHTALINJE

0. I'1ABHA CBECKA 6p. 24/2020

1. ITPOJEKAT APXUTEKTYPE op. 25/2020



0.6. IIOAAIN O ITPOJEKTAHTVIMA

0. T1ABHA CBECKA

ITpojexranr: BETOH N LIBET a.0.0., beorpaa, /1esckor 6
['AaBHM TIpOjeKTaHT : He60jma N'aBpnaosuh, gnma.msx.apx.
bpoj aunenre: 300 4575 03

/lnaHm nevar: [Tormuc:

Hebojma b.

("aepunossh

1. TIPOJEKAT APXUTEKTYPE

ITpojekraHnrT: BETOH N LIBET a.0.0., beorpaa, /1esckor 6
OarosopHH MpPOjeKTaHT : He6o0jma l'aBpnaosuh, aumna.yax.apx.
bpoj aunenre: 300 4575 03

/ly9Hy 11€YaT: ITornmuc:

Hebojua b.
(agpunosnh




0.7. IIOA4AIIN O OBJEKTY N A0OKALINJN

OIIIITN ITOAALIN O OBJEKTY N AOKALINJU

TUI OOjeKTa: Caobognocrojehn
Kareropuja objexra: b
Kaacudukanyja yuenrthe y KaacuduKaIioHa O3HaKa:
IOje AVIHUIX A€A0Ba YKYITHO] 127122 3rpage 3a gyBame 1 y3roj
oOjexTa: IIOBPIIVHA 10O PUBPEAHIUX IIPOU3BOAa, HIIP
o0Gjexra (%): CKAAAMIITA 3a I10/bOIPUBPEAHe
IIpOM3BOJe , BUHapuje, BUHCKIU
(40%) IOAPYMU
(60%) 121201 TypucTtmukm anapTMaHy, ca
IIpOoCTOpUjaMa 3a Aerycrauujy u
Ipe3eHTaljy BUHa
Mecro :

Maao Cpeauinre ,

Bpmang

Opoj KaTacTapcke
nap1iieae/crmcaxk
KaTacTapcKuX Mapiiesa u
KaTacTapcKa OIIIITHYHA :

KIT 2930,

KO Maao Cpeaniure

Opoj kaTacTapcke
napiieae/ crimcak
KaTacTapCcKMX Hapueaa 1
KaTacTapcKa OIIITIHA
IIPeKO KOjUX IIpeaase
IIPUKAYIIN 3a
MHPPACTPYKTYPY :

KII 569

KO Maao Cpeaninre

Opoj KaTacTapcke
napriieae/ cricak
KaTacTapCcKMX napueaa 1
KaTacTapcka OINIITIHA Ha
KOjOj ce Haaa3u
NPUKAbYYaK Ha jaBHY
caoOpahajuumny :

KII 569

KO Maao Cpeaninre




OCHOBHUN IIOAALIN O OBJEKTY 1 AOKALIUJN

AVIMeH3uje
o0jeKTa

YKyIIHa ITOBPIIMHA
II0ApyM 183,6Mm
npuseMsae 348,5M
IIOTKpOBAbe 281,6M

ykynwa BPTIT | 883,7m

ykynHa HETO mospmimaa | s 700,1m

CIIPATHOCT IT+1 + Ik ca Kyaom

BUICUIHE 3,30 m og nmoga 40 naadoHa y
1HoApyMy

3,30 M 04 1moga g0 maadoHay
IIPU3EMAY ,

4,25 M 04 noga 40 naadpoHa y
IIOTKPOBAY

3,00m 04 moaa xyae, 40 A0Ma y

KpOBY

AricoayTHe KOTe NpuAa3HU 111aTo

-0.88 (+130,59)
puseMmbe

0.00 (+131.47)

caeme 1 +8.40 (139.87)
caeme 2 +7.10 (138.57)
Bpx Kyae +15.27 (146.74)

Opoj MapKMHT MecTa 12 TIM

MaTepujaan3a—
11ja oDjeKTa

O0jexar je sugan, popruduxanujcky, gacaa je AeMUT ca AeA10BUMA O
KaMeHe 0040re KpoB je ApBeHa KOHCTPYKIIMja 0010KeHa I[peroIM
(KyAa) 1 AMIMOM Y OCTaAUM AeA0BUMa

apyre O0jexaT 1Ma ayTeHTMYHH aKljeHaT — KyAy Kao AMKOBHI e4eMeHT KOju
KapaKTepUCTUKE | MIMa UCTOPUjCKY Bedy ca BpPIIayKoOM Ky4AOM U AaAeKOM IIpoiiaoniny oBor
oOjexTa Kpaja 3ajeaHo ca GpopTUPUKALIMjCKUM 3UAAHUM eA1eMeHTIMa apXUTEeKType.
rnpeapadyHcKa

BpeAHOCT pajoBa

52.778.629,00 auH.




INPUK/bYUYIIN HA UHOPACTPYKTYPY:

MPUKJbyYaK Ha BOJOBOJHY MPEKY :

3a Bofy je MOTpeOHO TOBECTH XUIPAHTCKU
NpUKJbyUaK 2 1oja ca MuH. SJI/cexkynau Bojie Ha
KOjH O ce TopeJl T€ XUIPAHTCKE MPEXe
NpUKavyKiia v JiBa BOAOMEpa CAaHUTApHE BOJC ca
npecenuma of1 o 1 1o ca IpOTOKOM

2 Jl/cexynnu

MPUKJbYYaK Ha KaHAITM3ALUOHY MPEXKY :

Kananuzanuja ce 70BOIM Y YKOTIAHY €KOJIOIIKY
CENTUYKY jaMy ca 0akTepujama U KUCEOHUKOM 3a
npeunihaBame U ca MoryhHomrhy moHOBHE
ynoTpede 0Be BOJIE 3a 3aJIMBAE.

MPUKJbYYaK Ha

[ToTpeOHM KanmanuTeTH 4 MEPHUX jSAUHHUIIA 3a:

a) 3 crambene jenunuiie mo 3x25 A —Tj.

3 x 17 KW ykymno 51,00 kW
b) 1 3ajeqanuka nmotpomrma 3x16 A —

1x 9,00 kW ykymro 9,00 kW

VYkymnHa jeaHoBpeMeHa notpourmba — 60,00 kW

HAYMH rpejama u xnahema :

rpejame aerycrainroHed cajie — KaMyuH Ha JIpBa

0CTaJIo Tpejame U XJal)eme-TOIUIOTHUM ITyMIlaMa




0.8. CAJKXETU TEXHUYKU OITNC

Nusecturop : Mapwmja Adebarckm ITP
Ipon3BOAIba BHA nmoApyM Jebhanckm
Tonosckm 1yt 5, Bpmari, Cpownja

Objekar : Bunapuja ca gea0M TypmMCTHUYKOT O0jeKTa
/okanuyja : KII 2930, KO Maao Cpeauinire, Bpman

Bpcra Texnnuke
AOKyMeHTaIuje : UAII - aejHo pemieme
M3rpaarba HOBOT O0jeKTa

ObjexaT ce Haaa3y y 1OLOIPUBPEAHOM MMalby HagoMmak Bpimiia 6au3y manactupa
Cpeaurnre. I1pojekToMm je mpeasuben caoxxeH sugaHu objekat Ha TpM HUBOA ca

A) mpocTopoM Y 3eMaM 3a DapUKMpambe I OAJeXKaBaibe BiiHa y Oypaauma u gpaarrama
ICIIO/, jedHOr Jeaa Haa3eMHOT oOjeKTa.

b) V npusemay objekra je 1) yaasHu xoa ca peLieIijoM U 4e40M 3a IIpoJajy BUHa, 2)
IIPOCTOP 3a cederbe 3a IIpe3eHTalujy gerycralyjy IIpousBoja BuHapuje ca 3) mpatehom
KyXIIOM, 4) MOKPUM YBOPOM I Be30M CTelleHNIlaMa ca MOAPYMCKOM A04e U CIIpPaTHUM
IIPOCTOPOM M3HaJ,

ITopea oBor rmpocropa HaMeHeHOT ITOCeTUOIMMa IT0CToju 1 5) TPOM3BOAHA Xada 3a IToTpeOHe
¢epmeHTaTOpE I OIIpEMY , Ca AeA0M 3a 3allocAeHe pajHIKe Iae 01 ce IIpecBAadnAn U
Oopasuan.

Osa aBa IIpocTOpa IoBe3aHa Cy HaTKPMBEHOM IIPO/Aa3HOM IIOBPIIMHOM, 6) TPTOM, Ha KOTU
jeAaH MeTap M3HaJ 3eMbe pasu 60ber ogHOca U IIperaagHoCTy OKOAMHe Kao U AyD./be
3aKOIIaHOCTM MOAPYMCKOT IIPOCTOpa U CTaOMAHMje TeMIlepaType y mheMy...

Vlcrioa xocuHa KpoBa jaBaa ce ynoTped.aus poctop B) 1o xocuM KpoBoM Koju 61 ce Morao
KOPUCTUTHU 3a TYPUCTUUKe allapTMaHe, CMeIlITajH/ KallalluTeT y IIOTKPOBAY.

Ha nocaeAm0j HajBUIIIOj eTaKM y CpeANIIboj Kyau I' ) koja mosunmjum, 06A1MKOM U BUCUHOM
OKYIL/ba OCTale Mace oOjeKaTa 1 Koja je AMKOBHa AOMIHaHTa 11eA0T rpaheBMHCKOr cKAoIa 1
JICTOPHjCKa Be3a ca BpPIIIaykoM KyA0M I JaAeKOM IIpoIiaoiiny oBor Kpaja 3aje4Ho ca
dopTuduKanujckuM 3uAaHNM eaeMeHTMa apXuTekType. Jakae objekaT 1MMa Taj IpuAasHu
,JIpeArb! Ae0 TUIIMYHOT CTaMOeHOT 13raeAa, KapakTepa 1 HaMeHe, 3aTUM KyAy , Koja je
Mapkep 1eaor objeKTa, Tpar MAM IJUTAT U3 IpoIIA10cTy 1 Tpehu Aeo Koju je mpon3BogHa Xala
a AMKOBHO je cacTaBHM A0 LieAMHe.

ITpojexraHnT :
He0ojma I'aBpuaosnh aumna. nex. apx.

OpPHM MPOjeKTaHT :
He6ojmaTaspnaosuh, anmna.ua
beorpaga, 10.08.2020.



0.9. ITPET'1EA TIOBPIIVMHA

IToapym I1=183,6 M2
ITpusemme IT=348,5m2
[Torkposape IT=281,6 m2
Kyaa IT= 70 m2

YKYIIHO IIPOJEKTOBAHO .....ocovevrerirenrenenene IT=2883,7 m2
bes mogpyma ... I1=700,1 m2

OarosopHu MpojeKTaHT :
He0ojma I'aBpnaosuh, anma.mmx.apx

beorpag, 10.08.2020. roa. /



1.0. OCTAAA AOKYMEHTA



KATACTAPCKO - TOIMNOIrPA®CKW MNJ1AH

PEMYBNNKA CPENJIA
3a Kar.napu.6p.2930, KO Bpuau,
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PEIYBIVKA CPE/JA

PEIYBIVUKY TEQIETCK/ 3ABOT

CJIYKBA 3A KATACTAP HETIOKPETHOCTM BPIRALL
Bp. 952-02-2-115-733/2020
22.07.2020.rom.

BPIALL

PEIYHIUKA TEONETCKY 3ABOL - CIVKBA 3A KATACTAP HETIOKPETHOCTY BPIRAII, Ha ocHoBy omnaunhexa mpekropa PEIYBEIMUKOD I'EOIETCKOT
3ABOIA 07 6poj: 031-2/2019 om 30.01.2019.romme, 01 6poj: 110-2/2019-6 om 01.11.2019.Tomme u 01 6poj: 110-2/2019-7 oxm
20.11.2019.romme, mocTymajyiw Mo CryxGeHO] IyXHOCTY, Ha OCHOBY WiaHa 16. 3akoHa 0 mocTyrky ymica y KaTacTap HEMOKpeTHOCTM M BOIOBa
("CryxGerm Tomackmk PC", 6p.41/18, 95/18, 31/19 m 15/20) u wiana 136. cras 1. u uiana 140. 3akoHa O OMMITEM YIPABHOM TOCTYIIKY
("CryxGerm Tmackmk PC", Gpoj 18/16) moHocm

PEIEBE

1. DosBokaBa Cce mnpoBoleme mpoMeHe y 0asu nojaraka karacrpa HemokperHoCTHM:

- Jlossomara ce y KO MATIO CPEIVAITE criajake karacTapckyk mapuena movkasaHix y A-JmCTy u TO:
Jocaranme Crage:
JiacT HemokpeTHocT: 245
Briacrka JMBI':0909998875178 IERAHCKA MAPVJA (CTERVIA), BPIALL TOHOBCKA IIVT 5 ca menom mocema 1/1,
kar.mapuerna 383/2, WBA 5.kmace, noepuwma 8992
kar.mapuerna 383/2, B/HOTPAT 4.kmace, mospmma 107%2
JicT HemokpeTHocT: 273
Briacamka JMBI':(0909998875178 JEBAHCKY MAPMJA (CTERVIA), BPIRALL TOTOBCKA IIVT 5 ca menom mocema 1/1,
kar.mapuerna 383/1, B/HOTPAT 4.kmace, mospmma 1978v2

Tako Za HOBO CTawe IVach:

JiacT HemokpeTHocT: 245

Bracrka JMBI':0909998875178 IERAHCKYM MAPVJA (CTERJIA), BPIRAL TOHNOBCKA IIVT 5 ca zenom mocema 1/1,
kar.mapuena 2930, B/HOTPAL 4.kmace, moepmma 30572

kar.napuena 2930, WBA 5.kmace, moepumHa 392

2. - Ymc y kaTacTap HEMOKPeTHOCTM 13 CTaBa 1. OBOT' IJACTIOSVTVBA M3BPUEH je IAHOM NOHOWEHA OBOD PelleHa.
3. - Jbae u3 cTaBa 1. mACHOSUTVBA OBOT' PelkHa je ocyioboheHo mahawa Pemyfimmke ammmcTpaTvBHE Takce 3a 3axTeB.

4, - OBaresyje ce JIFBAHCKA MAPVIJA (CTERVIIA) V3 BPUIA, VJI. TOTOBCKM IVT BP.5 ma y poky om 10 maHa on JaHa JOCTaBkaka OBOT
pellieka, YAtV peltyCmuky alM/H/CTPATVBHY Takcy 3a mpyxae yciyra PI'3-a y msxocy on 2410.00 mmapa Ha #po0 pauyH GyleTa PermyCrmke
Cpbije.

5. - JERAHCK/ MAPVJA (CTEBVIIA) V3 BPIIA, YII. TOMOBCKA IYT BP.5 myxax je ma y poky om 10 maHa on JaHa HOCTaRkaka OBOT' PelleHa,

TO7] TIPETHOM PVHYIHE HariaTe, yiuami PemyGmmky amwmycTpatveHy Takcy y ykymHom msHocy on 2410.00 mmapa Ha ®po pauyH OylieTa
Perytrmke Cplirje Gpoj 840-742221843-57 Momen 97 Tozys Ha 6poj 122414060016709343.

Obpasnoxeme

PEIYBI/MKYL TEOIETCKY 3ABOL - CJIYKBA 3A KATACTAP HENOKPETHOCTY BPIRALL mocTymajyfim mo CITyxOeHO] IOyXHOCTM, a Ha OCHOBY JIOCTABBEHOT
EJIABOPAT TEQIETCKVX PAIIOBA KO JE OBEPVO CKH BPIRII moxesla je peleite 3a CHAJAEE KAT. TTAPLUENA Ha HeNOKpeTHOCTYMA HaBENEHM y CTaBy 1.
IVCTIOBUTYBE OBOT' DEICHA.

OpwtamnaHn npumMmepak OpuUrmMHasiHoOr eNIeKTPOHCKOr AOKYMEHTa



Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа


Ha ocHoBy wiana 57. craB 4. 3akoHa o mocTyrky ymica y kaTactap HemokperHocTv 1 Bomosa ("CryxOery miackmk PC", €p.41/18, 95/18,
31/19 n 15/20), a mo CrpoBemeHOM MOCTYIIKY YTBPHEHO je Ia Cy MCIymery yoroy u3 uiana 84, 85, 86, 87, 1 88 3akoHa O IpaBHOM MMoeMepy
u karactpy ("Crmyx@er tmacik PC", 6p.72/09, 18/10, 65/13, 15/15-¥C, 96/15, 47/17-ayrenmmmo Tymauese u 113/17), ma je ommyueHo kao
Y IMCTIORATVBY OBOT' PElleHaA.

OcmoboheHo mahaka penytimuke amMAH/CTPATYEHE Takce 3a 3aXTEB CXODHO WaHy Tauka 3akoHa o perryGmakon
amwHcTpaTyBM Takcava ("CryxOern trackk PC", Gpoj 43/03, 51/03-ucrp., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-yckmahem mm.u3H. ,
55/12-ycknaherm mm. ., 93/12, 47/13-yckmahems mm.ms., 65/13-mp.3akod, 57/14-yckmaher mm.ws., 45/15-yckmahem mm.maH. ,
83/15, 112/15, 50/16-yckmahers mmi.mzn., 61/17-yckmahem mm. s, 113/17, 3/18-ucmp., 50/18-ycknahemr mm.uss., 95/18, 38/19 un
86/19).

BucyHa pernyimuke aIMAHUCTPATVBHE Takce 3a mpyxare yonyra PI3-a y msHocy on 2410.00 yrephesa je cxomHo TapubroM Gpojy 2156.
craB 5. Bakona o penyGmukin amemmcTeaTveM Takcava ("CrywOerm mmackmk PC", 6poj 43/03, 51/03-mcrp., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11,
70/11-yckmaher mm. 3., 55/12-yckmahermt mm.ush., 93/12, 47/13-ycknahews mm.usH., 65/13-mp.3akow, 57/14-ycknahem mm.usH.,
45/15-yckmahem mm.sk., 83/15, 112/15, 50/16-yckmahem me.sH., 61/17-yckmahews mat.msh., 113/17, 3/18-ucrp., 50/18-yckmaherm
mH.sH., 95/18, 38/19 u 86/19).

VIYTCTBO O TIPABHOM CPELICTBY: IpoTVB OBOT' pellexa IOMyITeHa je xafa PemyGrmakom reomerckom 3aBomy v Beorpamy y poky om 8 maHa om
IIaHA DOCTaRMkaka OBOT' PelliEiha.

X¥amBa ce nomHocy PeryGrmakoM reomeTckom 3aBomy y Beorpamy moeko CIVABE 3A KATACTAP HETOKPETHOCT) BPIAL HEMOCPEDHO [MCMEHO VM
YCOMEHO Ha 3aImCH/K W lafke MPEropydeHo MyTeM NouTe Ca IVaheHoM aIM/HACTPaTVEHOM Takcom y m3xocy on 480.00 mmapa Ha %po pauyH
Gyera Peryimke Cpije Gpoj 840-742221843-57 Momen 97 Tozve Ha Gpoj 122414060016709343 no Tapmdrom 6pojy 6. 3akoHa o permyGimmkim
amwevcTpaTyBaM Takcava ("CryxGerm tmackmk PC", Gpoj 43/03, 51/03-memp., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-ycknahem mm.usH.,
55/12-ycknahert mm. ., 93/12, 47/13-yckmahems mm.musH., 65/13-mp.3akod, 57/14-yckmaher mm.wsH., 45/15-yckmahem mm.msH. ,
83/15, 112/15, 50/16-yckmahers mm.mzh., 61/17-yckmahem mm. s, 113/17, 3/18-ucmp., 50/18-ycknahem mm.uss., 95/18, 38/19 un
86/19).

(M.I1.) OBJIAIREHO JIIE

EVIRAHA TATIOH/R crielr. CTp. Te0m. VHX.
JlocTarnTI:

1.JERAHCKV MAPVIJA (CTEBVIA), BPIRL, TOTOBCKM IVT 5
2. APXVBI

OpwtamnaHn npumMmepak OpuUrmMHasiHoOr eNIeKTPOHCKOr AOKYMEHTa



Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа


-

VuBecturop: Mapwja Aebarckm ITP
IIpOU3BOAMbA BMHA IToApyM Jebharckm
Tonosckm iyt 5, Bpmary, Cpomja

Objekar: Bunapuja y Bpmmry,
KII 2930, KO Maao Cpeaumre

Bpcra Texnimuke goKyMeHTanyje: VAP - NaejHo penieme

Hasus n o3Haka aeaa mpojekra: 1 - IpojekaT apXuTeKType

3a rpabeme/n3sobeme pajosa: HOBO I'pajmba

ITpojexraHrT: beron u 11Bet a.0.0., beorpag, /lesckor 6
ITornuc: OarosopHo aniie:

He06ojma I'aBpuaosuh, a.11.a.

IleyaT u mornuc: O4arosopHH NPOjeKTaHT:
He6o0jma I'aBpnaosuh, aumna.ymHx.apx.

AnneHna op. 300 4575 03

% %\ H EBOJLUA Digitally signed by
/ HEBOJLLUA TABPUJTOBAR

—Z 7

FTABPUJTOBIA 2705961793913

DN: c=RS, cn=HEBOJLLIA
h TABPUSTOBUT
2705961793913

2705 961 7939 Location: Belgrade

Date: 2020.09.23
1 3 09:03:07 +02'00'

bpoj aeaa nipojexra: 25/2020
Mecro n garym: beorpaa, 10.08.2020.



1.2. CAAPXA]J IIPOJEKTA APXUTEKTYPE

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

2.1.

Ommra g0KymeHTanuja
HacaoBna crpana nipojekra apXuTeKkType
Caap:kaj mpojekTra apXUTeKType
Pererse 0 ogpebusaiby 04roBOpHOT ITpoOjeKTaHTa
l3jaBa 0ArOBOPHOI IIPOjeKTaHTa IIPOjeKTa apXUTeKType
TekcryaaHa g0KyMeHTalja
Texnmaxm onmc
Hywmepuuka aoxymenTanuja

I'padpmuka goxymeHTanmja



1.3. PEHIEILE O OAPEBUNBAILY OAT'OBOPHOT IIPOJEKTAHTA

Ha ocHoBy unana 128a.3akona o mianupamwy 1 u3rpaamwu ("Ciayxoenuriaacauk PC", 6p. 72/09,
81/09—ucmpaBka, 64/10 onnmyka YC, 24/11 1 121/12, 42/13—onnyka YC, 50/2013—oxnyka YC,
98/2013—omnyka YC, 132/14 u 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 np. 3axon) u onpendou [IpaBuiaauka o
CaJip>)KUHU, HAYMHY U MOCTYNKY M3pajie U HAUMH BPIIEHa KOHTPOJIE TEXHUYKE IOKyMEHTAalH]je
npema kiacu u Hamenu o0jekara (“Cmyx6enu rnacauk PC”, 6p. 73/2019.) xao:

OATOBOPHM IIPOJEKTAHT

3a uspaay IIPOJEKTA APXMTEKTVYPE koju je aeo IAEJHOI" PEINEIHbA usrpaame HoBOr
oOjexra BunHapuje, KIT 2930, KO Maao Ceaumire , Bpmar oapebyje ce :

He6ojma I'aspuaosuh, gunaomMmpany UHXeHmhep apXUTEKTYpe ...... 300 4575 03
ITpojexranr : BETOH M IIBET a4.0.0., beorpaa, /lesckor 6
O4roBopHO AnIe/3acTyIHUK: He6ojma I'aBpnaosuth

ITeyar : ITormmc:

bpoj Texnnuke agoxymeHranuje: 25/20;'20

Mecto n garym: beorpaga, 10.08.2020.



1.4. U3JABA OATI'OBOPHOI ITPOJEKTAHTA ITPOJEKTA APXUTEKTYPE

Oarosopun npojexrantr [IPOJEKTA APXIMTEKTYPE koju je aeo MAEJHOI' PEHIEFbA
usrpaame Hosor oojekra BuHapuje, KIT 2930, KO Maao Ceaumire , Bpimarg

He6ojma I'aspuaosuh, guna.sx.apx.

M3JABADYJEM

1. aaje mpojexar uspaben y ckaaay ca 3akOHOM O I1aHMPAY U U3TPaAIBH,

MPOINCHMa, CTaHAapAMa 1 HOpMaTUBMMa 13 001acTu U3rpaaibe oOjeKkara 1
NpaBNAMMa CTPYKe;

2. Aacy 1Ipu u3paau IpojeKkra IOIITOBaHe CBe IIpoIlNcaHe U yTBpheHe Mepe 1
IIperiopyKe 3a UCITyherhe OCHOBHIX 3aXTeBa 3a o0OjeKkaT 1 Ja je ImpojekaT uspabeH y
CKJAaJy ca Mepama I Ipenopykama KojuMa ce JoKa3yje UCIIyHheHOCT OCHOBHIX

3axTeBa.

OAaroBopHI IIPOjeKTaHT: He60jma I'aBpnaosuh, gnra.mx.apx.
bpoj aunenne: 300 4575 03

ITorrmc:

bpoj Texnnuxe goxymeHranuje: 25/2020

Mecto n garym: beorpag, 10.08.2020.



2.1. TEXHYKUN OIINC

Musecturop : Mapwnja Adebarckm ITP
NpOoN3BOAHa BHa moapyM Jdebanckm
Tonosckm iyt 5, Bpmary, Cpomja

Objexar : Bunapuja y Bpmry
/lokanuja : KII 2930, KO Maao Cpeauire

Bpcra Texnnuke
AOKyMeHTaIuje : UAII - UaejHO pememe
M3rpagma HOBOT OOjeKkTa

Objekar ce Haaa3y y IIOOIIPUBPEAHOM UMamy HagoMak Bpimia 6413y manactupa Cpeauinre.
IIpojexToMm je mpeasuben caoxeH 31AaHm objeKkaT Ha TpY HMBOA ca

A) mpocTopoM Y 3eMaU 3a OapuKuparbe I 04JeXKaBarbe BiHa y OypaduMa 1 paaramMa UCIod,
jeAHOT Jeaa HaA3eMHOT OOjeKTa.

b) ¥V npusemay objexra je 1) yaasnu xo4 ca peLieniiujoM 1 4eA0M 3a IpoJajy BUHa, 2) IIPOCTOP
3a ceJerbe 3a IIpe3eHTalljy JeTycTallljy Ipou3soJa BuHapuje ca 3) mpaTtehoM KyxumoM, 4)
MOKPMM YBOPOM U BE30M CTeIleHMIIaMa ca IOAPYMCKOM 404€ ¥ CIIPaTHUM IIPOCTOPOM M3HaJ,.
ITopea oBor mpocTopa HaMeeHOT ITOCeTHOoIMMa IIOCTOoju U 5) MPOoU3BOAHa Xaaa 3a IToTpeOHe
¢epmenTaTOpe 1 orpeMy , ca 4eA0M 3a 3alloCAeHe pajHUKe Iie 01 ce IIpecBAaunAm 1 OOpaBUAL.
Osa aBa IIpocTOpa IOBe3aHa Cy HATKPUMBEHOM IIPOAa3HOM IIOBPIIMHOM, 6) TPIrOM, Ha KOTU jeJaH
MeTap U3Ha/ 3eMbe paau 00ber 0AHOCa M IPeraaAHoCT OKOAMHE Kao U A4y0./be 3aKOIIaHOCTH
IIOAPYMCKOT IIpOCTOpa U CTabnAHMje TeMIlepaType y lheMy...

Vcrog xocmHa KpoBa jaBba ce ynoTpe0.sus mpoctop B) nmog xocum KkpoBoM Koju 611 ce MoTao
KOPUCTUTH 3a TYPUCTUUYKE allapTMaHe, CMeITajHy KalaluTeT Y IIOTKPOBAY.

Ha nocaeAm0j HajBUIIIOj €TaXKM y CpeANIIBboj Kyau I' ) koja mosunujuM, 00AMKOM ¥ BUCMHOM
OKYIL/ba OCTaJe Mace objekaTa 1 Koja je AMKOBHa 4OMMHAHTa 11e40T TpaheBMHCKOT CKAOIa U
IICTOPMjCKa Be3a ca BPIIIaukoM KyAOM U 4aAeKOM IIpolronrhy oBor Kpaja 3ajeAHO ca
poprudukanujcknuM suAaHNUM eaeMeHTIIMa apXUTeKType.



Jakae objekaT UMa Taj IIpMUAA3HN ,IIpeAU A€0 TUIIMYHOT CTaMOEHOT U3IAeja, KapakTepa I
HaMeHe, 3aTUM Ky4y , KOja je MapKep 11e40r o0jekTa, Tpar MAM IJUTaT U3 IpoLLAocTy U Tpehu geo
KOj! je IIpOM3BOJHA XaAa a AeKOBHO je cacTaBHI Ae0 LieAHe.

IIpojexranT :
He0ojmra I'aBpuaosnih guma. MHX. apX.

beorpaga, 10.08.2020.




3.
HYMEPMUKA
AOKYMEHTALINJA

3.1. TIPETAEA ITOBPIHIVTHA

IToapym IT=183,6 M2
IIpusemmpe IT=2348,5m2
ITorkpoBmwe IT=281,6 m2
Kyaa II= 70 M2

YKYIITHO IIPOJEKTOBAHO .....veuvevrererenrenennene. IT=2883,7 m2
bes mogpyma ... I1=700,1 m2
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PROJEKTNI ZADATAK ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Investitor: Marija Dedanski PR proizvodnja vina Podrum Dedanski Vr3ac,
Topovski put br.5, Vrsac

Objekat: Vinarija sa delom objekta turistiCkog sadrZaja, spratnosti Po+P+Pk sa kulom

Lokacija:  Malo Srediste, potes Sumara
Kat.parc.br. 2930 i 384 K.O.Malo Srediste

Za potrebe investitora uraditi urbanisticki projekat za izgradnju vinarije sa delom objekta
turistickog sadrzaja na parc.kat.br. 384 i 2930 K.O. Malo Srediste.

Novoprojektovani objekat definisan je u svemu po Idejnom reenju vinarije koji je izradilo
DOO ,BETON | CVET* BEOGRAD, Levskog br. 6, Beograd.

Urbanisticki projekat uraditi prema vazeéim normativima i uslovima nadleZnih organa,
konsultovati se sa projektantom Idejnog reSenja, a za potrebe Investitora uraditi
neophodnu tehnicku dokumentaciju u svrhu pribavijanja Potvrde o uskladenosti
urbanistickog projekta sa urbanistickim planom.

Mapuja Aeharcku np
[Mpoussoama suHa

Q Moapym AehaHcku
)
\

Marija Dedanski PR
proizvodnja vina Podrum Dedanski Vrsac
Topovski put 5, VrSac
MB: 64958356




Penybnuka Cpbuja
All BojsogunHa
MPAL BPLUAL]
rPAOCKA YIPABA
Operbense 3a NPOCTOPHO NraHMpame,
yp6aHn3am un rpaheBMHapcTBO
Broj: 353-109/2020-1V-03
Dana:06.08.2020. godine
VrSac, Trg Pobede br.1.
Tel.br. 800-546
M1

Operbene 3a NPOCTOPHO NMnaHupawe, ypbaHusam n rpanesuHapcTBo [pagcke
ynpase rpaga Bpuwua, Ha ocHoBy 4naHa 53. u camoctanHor ynaHa 130. 3akoHa o
nnaHupawy n narpagwn (,Cn. JNluct PCY 6p. 72/2009, 81/2009 — ucnp., 64/2010 —
ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — oanyka YC,
98/2013 — ognyka YC, 132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 n 9/2020, un
un.17 Ognyke o opraHusaumje pagcke ynpase ("Cnyx6eHn nuct rpaga Bpuwua"
6p.20/2016) y nocTynky uagaBawa MHGOpMauuvje O fokaumju, Ha 3axTteB bpaHka
Cronuha wn3 beorpaga, yn.MunoweB knageHay 6p.16B, nogHeT paHa
06.08.2020.rognHe, nsnaje

MHO®OPMALINJY O JTIOKALUUJIN

3a usrpagky BUHapuje u gena 3a TYypUCTUYKO-pPeKpeaTUBHOI cagpkaja,
cnpatHocTu Mo+MM+Mk Ha kaT.napy.6p.2930 (381/1 n 383/2) KO Mano CpeguwrTe,
nyT Mano CpeauwTte-Bpay

1. MIAHCKM OCHOB: [lMpocTtopHu nnaH OnwTtuHe Bpway (“6p.16/2015 un
6p.1/2016)

2. UEJIMHA OOHOCHO 30HA: Bohapcko-BMHOrpagapcke 30He, Ha rpaHuum
30He kyhe 3a oaMop 1 pekpeauujy, y 30HM OrpaHnYeHe rpagwe

Kam.napuy.6p..2930 (381/1 u 383/2) KO Mano Cpeduwme ucriywasa ycrioge
3a epalhjesuHcKy napuyesly U uMma rnpucmyrn Ha jasHy caobpahajHuuy, nym
M.Cpeduwme-Bpuwau,.

.  nNPONO3UUUJE MNPOCTOPHOI' PA3BOJA JEAOMHULIE JOKAJIHE
CAMOYINPABE

1. NIPABUNA YPEHBEHA
1. 1. NMosbonpuBpeaHO 3eMIbULITE
OBuMM nnaHoMm Huje npensuheHo ypehuBawe MNOSBLONPUBPESHOr 3EeMSbULLITA.
MorsonpuBpegHo 3emrbuTe ce ypehyje y cknagy ca 3aKkoHOM O MOSbONpPUBPEAHOM
zemrbulty (,Cnyx6eHn rmacHmnk PC” 6p 62/2006).

Booehn padyHa O OCHOBHUM MpUHUMNMMA 3awTuTe nosrbonpuspesHor
3eMsrbuLiTa, Ha NOrbONPUBPEAHOM 3EMIBULLITY Ce MOry rpaguTu cnegehu cagpxaju:
* 3rpagha objekaTa y yHKUMjM NorbonpuBpeae 1 norbonpmuBpeaHux objekara;
* Marpagr-a objekaTta MHpaCTpPyKType;
* HeonxogHo npowwuperwe noctojehnx rpaheBMHCKOX pejoHa Hacerba, Kao U
dopmupare rpaheBUHCKOr 3emMsbullTa M3BaH rpafheBUHCKMX pejoHa 3a noTtpebe
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npuBpene, Typuama, pekpeaumje, KOMyHanHWX OenaTtHOCTM W Ap. Yy cKnagy ca
MnaHowm;

2.1.1. O6jekTn 3a noTpebe nossonpuBpeaHor somahunHcTBa

MpaBuna 3a opraHu3auujy npocTtopa NosfbLONpPUBPEAHUX rasguHcTaBa U
usrpagky objekara

Ha norsonpuepegHom 3emrbuwiTy Moryha je wumsrpagwa objekaTta
NOSbONPUBPEOHNX rasguHCTaBa Koju cagpxe ob6jekte HamereHe MNopoaUdHOM
CTaHoBaky N 0bjekTe HaMeH-eHe NOSbONPUBPEAHOj MPOU3BOAHMN.

MorbonpmBpegHa rasguMHCTBa M HUXOB MNPOCTOP MoApasymMeBa aHraxoBaHy
NoBpPLUMHY Ha NoApydjy aTtapa Hacerba Ha kojoj he ce ogsujatu cneumduyHa um
pasHOBpPCHa NOSbOMpMBPEOHa Mpou3Boawa y obnactu noBpTapcTBa, BohapcTea,
BMHOrpagapcTBa M Hapo4uMTO CcTovapcTBa (papMe M Npou3BOAdH-a 3a COMNCTBEHE
notpebe).

Mpounssogta he ce opsujaTM Ha nocebHo ypeheHoOM npocTopy, LWTO
nogpasymeBa Wu3gBajake MNPOCTOPHMX UenuHa 3a bawTy ca Bohem u no3om,
€KOHOMCKO [BOpuvLUTE Cca KanauuTeTuma 3a CMeluTaj paTapckux Kyntypa Wu
MexaHu3auuvje, NpocTop 3a umarpagky objekata 3a CMelTaj CToke ca ypeheHum
AenoM 3a oanarawe CTajhaka, Kao M NpocTop 3a musrpagkwy ctambeHor objekTa, u
Aap.

MpocTtopn Koju He cagpke ©OMNO KoM OO HaBedeHuxX cagpxkaja
norbonpuBpeaHe nNpou3Boawe, a UMajy ctambeHn objekaT He Mory ce cmaTpaTwu
NOSbONPUBPEOHUM ra3guHCTBOM.

Ycnosu 3a n36op nokaumja HamerweHX BUAY NOSbONpuUBpeSHE NPOM3BOLHE
- un3rpagwa nosbonpuBpeaHOr rasguHcTBa [03BOfbaBa Ce Ha napuenama
MHOMBUAYANHUX MNOSbONpuUBpeaHUX npoussohaya y Buay w3rpagHwe HOBUX UNU
porpaghe n agantauumje nocrojehmx norbonpuBpeaHnX rasguHCTaBa;

- He Jo3BOSbaBa Ce narpagHa HOBUX NOSbONPUBPESHUX rasgmMHcTaBa Ha NpocTopumMa
Kopugopa nnaHMpaHux WHAPAaCTPYKTYPHUX KanauuteTa Koju cy peduHucaHu
BaXehoM MpOCTOPHO MNSIAHCKOM [JOKYMEeHTauujoM, Ha npocTopumMa cneuujanHe
HameHe K npocTtopuMMa 3awTuheHux AenoBa nNpupode U 3awTUREHUX KynTYpHUX
nobapa;

- NMPOCTOPHUX OpraHnyera y CMUCIY MakcumariHe BenvyYuHe NoBpLUMHE aHraXxoBaHe
3a nosrbOnpuBpPEaHy NPOU3BOAKY HEMA; MUHMMAarHa BENUYMHA napuene u3Hocu of
0,5 po 1,0 ha n ogHocK ce Ha HOBY napuenauujy.

YcnoBu 3a uarpagwy objekata u NpoCcTOpHY opraHv3auuvjy norbonpuBpeaHor
rasguHcTBa
- rpafleBUHCKM Oe0 rasgmMHCTBa NPoCcTopa, OOHOCHO rpaheBMHCKM 06jekTn Mopajy
O6uTK yoarbeHu oA jaBHUX caobpahajHuua y cknagy ca nponMcuma Koju perynuly
obnact caobpahajHe MHpaCTpyKType;

- Npenopyu4yje ce ga rpaheBnHckn 0bjekTn Byay narpaheHn og 4BpCcTor maTepujana u
Aa 6yay npusemMHm (ca nogpymom);

- npenopyyyje ce nNpPOCTOPHO pa3fBajake CcTambeHor 1 eKOHOMCKOr fena
rasguHcTBa, a HapoyuTo objekaTa HaMerseHUX CTOYapCKOj MPOM3BOAHU, Kao WU
nogusane 3alTUTHOr 3eMeHnna;

- HUBO OMpeMIbLEHOCTM nNpocTopa buhe ycknaheH ca moryhHocTMMa gaTe nokauuje m
moryhHOCTMMa BRacHuka pfa uHaHcMpa wu3rpagwy M onpemawe objekata wm
npocTopa.

2. MPABUJIA TPABEHA

2.4. MNpaBuna rpahewa Ha rpaljeBUHCKOM 3eMIbMULUTY BaH rpalheBuHCKoOr
noapydyja Hacesrba

OnwrTa npaBuna yp6aHucTuuke napuenauuje
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'paheBnHcka napuena je ytBpheHa noctojehoMm perynaumoHOM JMHUjOM
npemMa jaBHoOM nyTy (ynuum), OOK je 6OYHMM cTpaHama, no npasuny, NocTaBibeHa
yrpaBHO Ha OCOBWHY yruvLe 1 Ma YeTBOPOYraoHU obIuK.

[paheBuMHCka napuena ce MoOXe [denutn OO0 MUHMMyMa YyTBpheHor
[MpoCTOpHMM MfaHOM, OOHOCHO A0 MWHMMyMa YTBphHeHor npumMeHoM npasuna o
napuenaumju.

Takohe, rpaheBnHCKa napLena ce Moxe YKpYNHUTU npenapuenawmjom, ako cy
NCMyHEHN YCNOBW 3a NPUMEHY OMWTUX Npasuia napuenauuvje n perynauuje.

lMpenapuenauuja ce BpLUX UCTOBPEMEHO 3a MPOCTOPHY LIENNHY. Y NPOTUBHOM,
napuenaumnja ce Mopa M3BPLIUTM Tako [da Ce Ha npeocTanioMm feny 3emrbuuiTa
Takohe omoryhn obpasoBamne rpafheBmHCKe napuene.

Hajmarba wnpuHa rpahjeBuHCKe napuene 3a HOBY rpagmwy usHocu 15 M, 3a cee
BPCTE nsrpagme.

MehyTtum, noxerbHoO 6 6uNo ga wWwupuHa napuene 3a nosbonpuBpeaHa
AomahuHcTBa 1 fjomahmnHCTBa ca nocrnosBakeM U3HOCU Hajmawe 20,0 m.

2.4. MNpaBuna rpahjeka Ha rpalleBUHCKOM 3eMSbULWITY BaH rpaheBUHCKOr
noapy4ja Hacerba

OnwTa npaBuna yp6aHucTuyke napuenauuje

paheBuHcka napuena je yTtBpheHa nocTojehom perynauyyMoHOM JIMHWUOM
npemMa jaBHoM nyTy (ynuum), OOK je BOYHUM cTpaHama, No npaswusly, NOCTaBIbEHA
yrNpaBHO Ha OCOBWHY ynvLE N MMa YeTBOPOYraoHN O6uK.

[paheBnHCka napuena ce MOXe [enutn OO MUHUMYMa  yTBpheHor
[MpocTOopHMM NnNaHoM, OOHOCHO A0 MUWHMMyMa YTBPHEHOr NpuMMEeHOM npasuna o
napuenaumju.

Takohe, rpaneBuHcKa napuena ce MoXe YKPYnHUTU npenapuenaumjomM, ako cy
NCNyHEHN YCINOBM 3a NPUMEHY OMWTUX NpaBuna napuenauuje u perynauuje.

lMpenapuenauunja ce BpLIN UCTOBPEMEHO 3a NMPOCTOPHY LIENUHY. Y NPOTUBHOM,
napuenauuja ce mMopa M3BpLIMTM Tako Aa Ce Ha npeocTtanoMm feny 3emrbuwta
Takohe omoryhu obpasoBatrse rpaf)eBuUHCKe napuene.

MuHumanHa 0o3BOSbeHa noBpLiMHa HOBUX napuena je 4,0 apa. MuHumanHa
yAarbeHocT objekata oa rpaHuue napuene je 2,0M. Hajmarwa wunpuHa rpaheBuHcke
napuene 3a HOBY rpagkwy u3Hocu 15 M, 3a cBe BpCcTe nsrpagmwe, ocuMm 3a nocrojehe
napuene y BukeHA 30HW. MehyTtum, noxerbHo 6u 6uno ga wvpvHa napuene 3a
nosrbonpmepegHa goMahuHcTBa M AoMahMHCTBA ca MOCroBakeM M3HOCKM HajMarbe
20,0 m.

Usrpagwa y Bohapcko-BuHOrpagapckmum soHama

Y BoOhapcko-BMHOrpagapckMmM 30Hama ycroBu 3a opmupare napuene wu
narpagwy objekta cy cnegehu:

- Napuena Ha Kojoj ce noamxe BONHaK Unn BUHOrpad, He Moxke Ot Maka oA
1.500 m2;

- Hajmarke 70% noBpLUMHE napLerie Mopa ce KOPUCTUTU Kao BUHOrpag wunuv
BohHsaKk;

- y cknon oBe 30He Moryhe je rpagntn objekat cnegehux HameHa: Bohapcko-
BUHOrpagapcke kyhuue, OyHapu, MNOSbCKM HYXHUK, CKnaguwTa (cknaguwre 3a
pacxnahueane) 3a cMmellTaj Boha 1 nospha;

- y CKrony oBe 30He Huje moryhe rpagntn objekte apyrmx HaMeHa;

- noBpLUMHA Bohapcko-BUHOrpagapcke kyhuue (octaBe 3a anar, 3aknoH U cn.)
n3Hocu makcumym 25,0 m2. [losBorbeHa je usrpaghwa HagcrtpelwHvue, nohe, tpema,
neprona ucnpeg un y cknony objekra, KOjuyKosiMKo HUCY 3aCTakibeHWN UI 3aTBOPEHN,
He ynase y cacTaB 403BOSbeHE NOBpPLUMHE 06jekTa;
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- CNpaTHOCT OBjeKTa je NpM3eMIbe; y CKIony oBe 30He objekaT MOXe umaTtu n
NoApPYM YKONMMKO [03BOSbaBajy XMOPOTEXHUYKM YCIIOBU WKW Ce rpagn Ha TEpeHy y
Harnby. BucnHa nogpyma nsHag tepeHa He Moxe 6utn Buwa og 90 um (ako je TepeH
y Harnby payyHa ce npoceyvHa BUCMHA TepeHa ayxX objekTa);

- YKynHa BUCMHa objekTa - o4 HynTe KOTe A0 KoTe crnemeHa (padyHajyhu u
noapymM usHag TepeHa) He moxe 6uTtun Buwa o 5,00 m;

- objekat Tpeba rpagnTn npeTexHo of naknx maTtepujana, ca Behom
ynotpebom npupogHor wmaTepujana u 6oje. Popmy objekta npunaroguTu
TpagumoHanHom obriMky NoMONHKX 3rpaga oBor nogHebba;

- KPOB Mopa 6uTn kocu KpoB 6e3 HasuTka (Harmb kposa MuH. 30°, max. 45%), ca
nokpuBadeM of upena, hepamunge, Terone n CrimyHo;

- orpaga Moxe OMTK XuBa 3eneHa Unu TpaHcnapeHTHa (KM4aHo NNEeTUBO U
cn. KoOMBUHOBaHO Ca 3erleHUNoOM) Koja ce MocTaBsba Tako ga cTtyboBu orpage oyay
Ha 3eMIbULLTY BriacHUKa orpage, MakcumanHe sucuHe 1,40 m.

Ha nospwuHama (3acagvuma) Behum og 5 xa moryha je marpagwa objekata
NOKaLUMOHO Be3aHMX 3a CUPOBUHCKY OCHOBY (npepaga wm cdumHanHa obpapa
npousBoaa), Kao U objekaTta HaMeHweHUX Typusmy (chopmmparme aTpakTUBHOT U
TYPUCTUYKMM noTpebGama npumepeHOr TYypucTUYKOr npousBopa), y3 obaBesHy
nspagy ypbaHuctmykor nnaHa. Bohapcko— BMHOrpagapcke 30He Ha TepuTopuju
onwTuHe Bplual cy npykasaHe Ha rpaduyknm Npunosnma.

2.4.3. MNpaBuna rpahewa 3a TYPUCTUYKO-pPEKpeaTUBHE KOMIMIIEKCe U
obGjekTe BaH rpafjeBUHCKOr noapy4ja Hacerba

Y TYpUCTUYKM aTpakTUBHUM MNPUPOLHUMM CcCpednHama, ann n uarpaheHnm
cpeanHama , MOry ce rpaguTtu OBjeKTM WU KOMMMEKCU Yy YHKUMU pasnmyunTux
BMOoBa TypuM3ama, Kao LWTO Cy: CMOPTCKO -peKkpeaTuBHW, 30paBCTBEHO-
pexabunutaumoHmn , KynTypHO-MaHUMeCTaLMOHN, eTHO Typu3am, JTOBHU, puBOSIOBHM
M Cn, Y 3aBUCHOCTWU Of NPeAHOCTU U 3axTeBa KOHKPETHe nokauuje. To mory 6utm
Hajpa3HOBPCHUjM OBjekTn, Tuna: XOTenwu, KamnoBwu, pectopaHu, ©6asenHn, rondg
TepeHn, XMNoapomu, LUKOSie Yy Npupoaun , napk KynType, eTHO Hacerba, YMeTHUYKe
KONOHWje, neTewe no3opHuue, amduteatpu, U cnudHm cagpxaju. Cee cnobogHe
noBpwWWHE y ckrony komnnekca Tpeba pga OyaynapkoBCKM O3eneHeHe W
XOPTUKYNTYPHO ypeheHe, a yyelwhe 3eneHnx nospnHa tpeba ga dyae MnH.30%.

TypucTnyKo-pekpeaTMBHMU KOMMEKCU Mopajy BUTn onpemMsrbeHM HEONXOO4HOM
KOMYHanHoOM  MHQPACTPYKTYpOM U CaHUTaApPHO-TEXHUYKMM  ypehajuma, a
apxuTekToHCcKa obpaga oBux objekaTta Moxe ce TpeTupaTtu crnoboaHo, ca unrbem ga
Ce YyKrnone y OKONMHW nejcax. Pexumu kopuwhewa mopajy ga Oyay TakBu ga
ocurypajy 3emsrbvlTe O MNojaBe €epo3VBHMX W Ap. HeratmBHMX mnpoueca u
nopemehaja, a y3 ycroBe W carfnacHoctu HaafexHux npeayseha. Ha sBogHum wn
LWYMCKUM TepeHuMa noctojeha BereTauuja ce He cme yrpo3ntn, 36or yHKLMje Kojy
obasrba.

3a oBe komnnekce noTtpebHa je u3paga oprosapajyhe yp6aHucTuuke
paspape, y cknagy ca y cknagy ca ogpegbama o umnnemeHtaumju NMnaHa wm
cMepHuuama 3a cnposoherwe oBor [1naHa, y3 npubaBrbarwe ycrosa M carfnacHoCTu
HaONeXHUX OpraHa, MHCTUTYLUMja 1 crnyxou.

2.5. Kputepumjymu Kkojuma ce ytBphyje 3abpaHa rpafjesa Ha ogpeheHom
npoctopy unu 3a ogpeheHe BpcTe objekaTa
OrpaHuyeHa rpagHa y 30HM aepoapoma

30Ha orpaHuMyeHe marpaghe je geduHucaHa 3a noctojehy noneTHO-CneTHy
cTasdy W MaHeBapcKke nMoBpwwMHe aepogpomMa "Bpway' wto je yupTtaHo Ha
pedepanHum kaptama.
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OrpaHudera y rpagmwun objekata y OBOj 30HM OLHOCE Ce Ha MOBPLUMHE 3a
orpaHuyaBare npenpeka nNpeko BUCMHA U30XMMNCU Koje He cmejy Butu npobujeHe.
Mpunukom nnaHupawa n narpagke objekarta y oBoj 30HM 06aBE3HO je NpuMeHMBaTH
oapenbe 3akoHa o BasaywHoM caobpahajy ("Cn. nuct CPJ", 6p. 12/98, 5/99, 44/99,
73/2000 70/2001 n 73/2010).

1.6.2.2. BoponpuBpeaHa nHdpacTpyktypa BaH rpaljeBMHCKOr nogpyuja
Hacesrba

3a yparbeHe wHaouBuayanHe objekTe BaH rpafeBUMHCKMX nogpydja ce
A03BOrbaBa cHabaeBawe BOAOM M3 MHAMBMAYANHUX n3Bopa n 6yHapa, nog ycrnoBoM
npoBepe kBanuTeTa 3axBaheHe Boge. 3a oBakBe 00jekte he ce kaHanusauuja
3aCcHMBATW Ha Kopuwherwy BOLOHENPOMYCHUX CENTUYKMUX jama, JOBOSbHO BEMUKUX Aa
ce oMoryhn HUX0OBO MpaxHere Y AY>KUM BPEMEHCKMMUHTEPBaNMma.

1.6.3. EHepreTcka uHdppacTpyktypa
[MnaHnpaHoO pellerwe eHepreTcke MHAPACTPYKTYpe Mo HacerbMma 3a Koje MiaHCKu
OOKYMEHT cajpXu LwemaTckM npukas ypehewa je gat y npasunuma ypehemna,
npasunumMma rpahewa u rpauykuMm npunosMmMa LWemMaTckux rnpukasa ypehema
Hacerba.

3. AMIMJIEMEHTALUJA

CNPOBOBKEHE MNIAHCKUX PELLEHA

lMpaBuna ypehewa u rpahewa, geduHucaHa oBuM [1pOCTOPHMM MMAHOM,
cnposoauhe ce:

* Kpo3 wu3pagy ypOGaHMCTMYKMX npojekata 3a u3rpagwy objekata y
¢hyHKUMjKU Typu3mMa, pekpeaLrmje 1 NOBCTBA ako MMajy U3Na3 Ha jaBHY NOBPLUVHY;

* Kpo3 nspagy ypbaHUCTMYKMX NpojekaTa 3a HaMeHe nnn cagpxaje 3a Koje je
TakBa ob6aBesa nponucaHa cMepHuuama n3 oor [pocTopHor nnaHa.

MOJbOMPUBPEAHO SEMIBULLTE

M3rpagra objekata y yHKLMjU NOrbonpuBpeaHe Npon3BoOaHE

CnpoBofjerwe NNaHCKUX pellela Kpo3 u3paay ypobaHUCTUUYKOr NpojeKkTa
Ob6jekmu HamerseHU npepadu u ¢huHasiHoj obpadu npoussoda Mnosbornpuspede

MPABEBNHCKO 3EMJ/BULWITE BAH HACEJBA

M3rpagra objekata y oyHKUNjM Typuama n pekpeawmje

CnpoBofjerwe NNnaHCKUX pellera Kpo3_m3paay ypoaHUCTUUYKOr npojeKkTa
30Ha mypucmuy4ko-pekpeamusHuUXx cadpxxaja

3. YCNnoBM TMPUKIbBYYEHA HA WHOPACTPYKTYPY: TMMoctoju moryhHoCT
NPUKIby4eHa Ha CBY KOMyHarHy UHGPACTPYKTYpYy.

5. MOCEBHWM YCJIOBW: lNpunukom unsrpagrwe objekTta mMopajy ce nowitoBatu CBU
Baxxehn nponucm n3 obnactn 3awTute XMBOTHE CpeavHe, 3awTute of noxapa,
caHuTapHe 3awTuTe, 6e36egHOCTU 1 APYrMX NPONUCaAHNX YCIoBa.

6. HATTOMEHE:
— WHdopmaumja o nokaumju HMje OCHOB 3a u3gaBame rpaheBuHCKe 4O3BOSe.

Y3 3axmee 3a u3slasaHn-€ riokauujcke uHghopmayuje, NodHocuoy 3axmesa je
npurnoxuo credehy 0okymeHmauujy:

- ['pagcka agMuHucTpaTuBHa Takca y usHocy of 2.000,00 anHapa HannaheHa
je y cknagy ca Ognykom O U3MeHM oaJflyke O OMWTUHCKUM aaMUHUCTPATUBHUM
Takcama ("Cn.nuct onwTtnHe Bpwauy", 6p.16/2019).
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- Penybnuyka agmuHucTpatMBHa Takca y usHocy on 2.810,00 guHapa

HannaheHa je y cknagy ca TapudpHum 6Gpojem 1716 3akoHa o penybrnMyKkMM
agMuHucTpaTuBHuM Takcama ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - wucnp.,
61/2005, 101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHn OuH.
n3H., 55/2012 - ycknaheHn AuH. u3H., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHun AWH. WU3H.,
65/2013 - gp. 3aKkoH, 57/2014 - ycknaheHu avH. nsH., 45/2015 - ycknaheHn guH. U3H.,
83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu auH. n3sH., 61/2017 - ycknaheHun OuH. U3H.,
113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycknaheHu auH. n3H, 95/2018 wn 38/2019 -
ycknaheHu OuH. u3H.).
- rpagcka agMUHUCTpaTUBHA Takca y nsHocy og 250,00 guHapa, no Tap.6p.1 Ognyke
O rpaackum agMuHuctTpatmeHum Takcama ("Cn.nuct rpaga Bpwua®, 6p. 16/2019), Ha
payvyH JaBHux npuxoaa byyeta rpaga Bpway, 6p. 840-742241843-03 no mogeny 97,
nosuB Ha 6p.54-241.

O6paguna: gna MoHuka JleraH

Mpwunor:

- HameHa npocTtopa

- NH(ppacTpyKTypa

- Typu3am K 3alitTmta npocropa
[loctaButu: HAYUEJTHWK
1. NogHocuouy 3axTeBa aunn.rpah.mHx.. 3opuua MNonosuh
2- ApXMBM- Zorica Digitally signed by Zorica Popovi¢

., 386465-0502963765016
Popovic VRéAc. cnozorica poporie

386465-0502 r-rooucguenmame=zorca
email=ZPOPOVIC@VRSAC.ORG.RS

963 7 65 O ‘I 6 Date: 2020.08.06 14:36:07 +02'00'
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TPAHWUUA KATACTAPCKE ONWTUHE
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TPAHWUUA CNEUMJANHOT PESEPBATA NPUPOAE AENMMBIATCKA
MELLYAPA

CAOBPATHAJHA UHOPACTPYKTYPA
APYMCKWN CAOBPARAJ
TPAHWYHW MPENA3

AEHWBENMMCAHO YKPLUTAHE

NOTEHUMJANHM KOPUOOP MIMAHUPAHOI AYTOMNYTA

OPKABHV MYT | PEOA
AP>KABHY NYT 1l PEJA
OBMNABHMLIA

OMNLTWUHCKKN NMYT NOCTOJERK E ONWTUHCKA NMYT MAAHUPAHA|

+ HEKATEFOPUCAHW NMYT MIAH.

HEKATEFOPWUCAHM NYT MOCT. “'

MNAHWPAHW HALIMOHANHW BULIMKNMCTUYKA KOPUAOP
BOAHW CAOBPATAJ

MNOBHU KAHAN

NPUCTAH

JKENESHNYKU CAOBPATRAJ

NPYTA MOCTOJERA

KENEBHNYKA CTAHWLA

MNAHUPAHA U3rPAHA PYIOr KOMOCEKA
KOPWIOP MNMAHUPAHE TYPUCTUYKE MPYTE
BA3OYLUHW CAOEPATRAJ

AEPOOPOM

30HA OTPAHWYEHE PAQHE

30HA 3ALUTUTE AEPOPOMCKOT CAOEPATAJA

OCHOBHA HAMEHA MOBPLUMHA
LWYMCKO 3EM/BULLTE
LIYME U LWYMCKO 3EMIBULLTE

NOAPYYJE CNELMJANHOT PE3EPBATA NMPUPOIE
"OENWBNATCKA MELLYAPA*

MOSBONPUBPEAHO 3EMILULLITE

BORHALM 1 BUHOTPALU-MNAHTAXE

BORAPCKO BUHOTPAAPCKE 30HE

NUBAZE W NALUHALIM

OCTANO NOSBONMPUBPEAHO 3EMILULLTE

BOJHO 3EMIBULLITE

MWKPOAKYMYTALWJE

NOTOLMW M KAHANU
BCAOU3BOPULLITE

PUBHAK

FPATHEBMHCKO 3EMIBULLTE
FPABEBMHCKM PEOH HACETbA

MPEONOr NPOWWPEHA MTPABEBUHCKOT PEOHA HACEBA

30HE KYRA 3A OOMOP U PEKPEALIAJY

PAZHE 30HE U3BAH HACEJbA (MOCTOJERE/MNAHUPAHO)

CMELMJANTHA HAMEHA

MNPWBPEMEHA AEMOHUJA KOMYHATHOT OTMAZA -NPOCTOP 3A
PEKYNTUBALWNIY

YCNOBHO NOCBOSBHE 30HE 3A NOLUWPAHE PEMTMIOHANHE AEMOHUJE

MOTYRY OBIMILIM TYPU3MA
3[PABCTBEHO PEKPEATUBHM TYPM3AM
EKOTYPU3AM

TPAH3UTHWN TYPU3AM

NIOBHU TYPUBAM

KOHIPECHW TYPU3AM

ETHO TYPU3AM
KYNTYPHO-MAHUGECTALIMOHM TYPU3AM
TYPUBAM MOCEBHUX MHTEPECOBAHA
CMOPTCKO PEKPEATUBHM TYPU3AM
VIBMETHWYKM TYPU3AM

BUHCKW TYPU3AM

=
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WHCTUTYT 32 "

JYTUHYC
OMWTWHA BPLUALL, PEMYBIIMKA CPBUJA

YCKNABUBAHE NPOCTOPHOI MNIAHA ONLWUTUHE BPLUAL|
CA 3AKOHOM O NMNAHWPAHY U USTPAOHKU

WYTUHYC

PE®EPAIHA KAPTA BP. 1: HAMEHA NPOCTOPA
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E APXABHA MPAHULIA

@ TPAHULIA OBYXBATA NNIAHA

E FPAHULIA KATACTAPCKE OMLUTUHE

MPAHULIA CMELMJANHOI PESEPBATA NMPUPOAE AENMENATCKA
MELLYAPA

CAOBPARAJHA NHOPACTPYKTYPA

OPYMCKV CAOBPATAJ
. FPAHWYHU NPENA3

O OEHVBENNUCAHO YKPLUTAHE

=,
- MOTEHUWJANHWU KOPUAOP MNNAHUPAHOI AYTOMYTA

E OPXABHW MYT | PEQA
E OPXABHU NYT Il PEOA
E OBMNA3HULA

E OMWTUHCKM NYT MOCTOJERN

E HEKATETOPUCAHW MYT NOCT. HEKATETOPUCAHW MYT NJIAH.

E MNAHUPAHWU HALIMOHANHW BULIMKNNCTUYKK KOPUOOP

BO[HW CAOBPATRAJ

E MNOBHN KAHAN

[ MPUCTAH

MENE3HUYKN CAOBPATAJ

@ MPYFA MOCTOJERA

[x] MENE3HUYKA CTAHULIA

I  NNAHVPAHA M3rPALKSA IPYIOT KONOCEKA

KOPWAOP MNAHUPAHE TYPUCTUYKE MPYIE

BA3[YLUHN CAOBPATRAJ

% AEPOLPOM
l:l 30HA OrPAHUYEHE MPALHE

B30HA BALUTUTE AEPOPOMCKOI CAOEPARAJA

(—

ONWTUHCKN NYT MAAHUPAHN

PE®EPAJIHA KAPTA BP. 2:
MPEXA HACEIbA N UHOPACTPYKTYPHU CUCTEMU

BOAONPUBPEHA UH®PACTPYKTYPA

MOCTOJERE MUKPOAKYMYNALMJIE
MNAHWPAHE MUKPOAKYMYNALMJE

NoTOUM U KAHANN

[
Tt
E KAHAJICKA MPEXXA XC ATA

W3BOPULLTE

MOTEHUMJANHO U3BOPULWWTE BOAOCHABLAEBAA

OABPAMBEHU HACUN

Il

ENEKTPOEHEPTETCKA U TT UHOPACTPYKTYPA

@ MNAHWUPAHA MANA XWOPOENEKTPAHA

[d  MNAHVPAHA TC 400 /110kV
MNAHUPAHM 400 kV B

MOCTOJERM 110 kV 4B

G

MNAHMPAHM 110 kV B
m MOCTOJERA TC 110 /35kV/ MNAH 110 /20kV

m MOCTOJERA TC 110 /20kV
. MOCTOJERA TC 35 /10kV/ MNAH 20kV PASBOAHO YBOPULWTE

MOCTOJERM 35 kV B/ MNAH 20kV 1B

MOCTOJERM 20(10)kV AB/ MNAH 20kV B

1

(&) NTT (ATLY)
NOCTOJETW PP KOPUAOP
MOCTOJETW! OMTUYKN KABEN
MNAHVPAHU OMTUYKU KABES

MOCTOJERA PBC
MNAHUPAHA PEC

MOCTOJERMU PTB PEMETUTOP
MNAHWPAHW PTB PENETUTOP

FACHA UH®PACTPYKTYPA
AETAbHA HAGTHO-TEONOLWKA UCTPAXMBAHA

MOCTOJERA MPC

MNAHWPAHA MPC

MOCTOJERN PASBOJHWN FTACOBOA

MNAHWPAHU PA3BOHM FACOBOA

MPABEBUHCKN PEOH HACESbA

|| RHIALEIR




NETEHAA:

m—— [IPHABHA FPAHWLA

MEPE 3AWTUTE

KOHTPONMCAHA MPUMEHA ATPOTEXHUUKUX MEPA

[N PAHULA OBYXBATA MNAHA
SALUTHTA BOROMSBOPYLTA

PAHULIA KATACTAPCKE OMLUTUHE

EMOMNOLLKA MEPA SALUTUTE ( BAHILYMCKO 3ENIEHINO)

TPAHULA CTIELIAJATIHOT PESEPBATA MPYIPO/IE ENMBNATCKA -
MEWYAPA
A CAHALIJA V1 PEKYNITVBALIMJA
TMPVPOLHY PECYPCU
TYPU3AM

MUKPOAKYMYTALIA
IKPOAKYMYNALMJE 30HE KYFiA 3A O[IMOP 1 PEKPEALIJY

b7

777
7777777 pustbAK P T v
7/ ‘3[IPABCTBEHO PEKPEATUBHM TYPU3AM

EKOTYPU3AM

HAGTHO - FEOMOLLKM NOTEHUAJAN
= TPAH3UTHU TYPU3AM

V3BOPYILTE BOJOCHABEBAHA

NOBHY TYPU3AM

Z VBBOPULITE

KOHIPECHM TYPU3AM
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* 5p0] NUCTa HENOKPETHOCTH: 245

Peny6auka Cpbuja
Peny6auukM reofeTckM 3aBoj,
MeopeTcko-KaTacTapcku MHPOPMaLMOHU CUCTEM W o

katastar. rgz gov.rs/eKatastar | 25.08.2020. 09:34:45

ﬂonau,m KaracTtpa HeI'IOKDETHOCTH

Mopaumn o0 HENOKPETHOCTH

6

Bpoj 3axTesa: 952-1-115-1097/2020

Mogaum 0 HENOKPETHOCTH

583dac46-3eda-4c73-b7ed-4fdc69a76dd?

MatuuHM 6poj onwTuHe:

OnwTHHa:

MaTtuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTHHE:

Karacrapcka onwTuHa:

[OaTtym akypHOCTH:

80128

BPLUAL|

804827

MANO CPEAUWITE
24.08,2020. 13:41

Cny»xb6a: BPLUALL
W3sop nopartka: BPLUAL, JE
1. Mopaum o napuenwm - A nucr

Morec / ¥Ynuua: LLYMAPA
Bpoj napuene: 2930
Mop6poj napuene: 0
MospwwrHa m2: 3956

Bpoj nucra HeNOKpPeTHOCTH: 245
Mopauwm o geny napuene

Bbpoj pena: 1

Bpcra 3eMm/buwiTa:;
Kyntypa:
MoBpwwrHa m2:

NOJbONPUBPEAHO 3EM/BULLTE
BMUHOIPAL 4. KNACE
3057

WMmaouwn npasa Ha napuenwu - b nucr

Appeca:

MaTtuuun 6poj nuua:
Bpcra npasa:
06nuk cBOjuHe:

Ynpeo:

LEBAHCKM (CTEBULIA) MAPMIA
BPLUALL, TONOBCKW NYT 5
0909998875178

CBOIMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenm - I nucr

*** Hema Teperta ***

lMocToju pelere Ha napuenn Koje Huje KoHaqyHo.

HanomeHa (Teper napuena)

AaTtym:
Bpoj npeamera:

Onumc:

22.7.2020 0:00:00
952-02-2-115-733/2020

3ABENEXBA A NPBOCTENEHA OONYKA BPOJ 952-02-2-115-733/2020
HWIE KOHAYHA.

* M3Boa 13 Hase nogartaka KaTacTpa HEMNOKPETHOCTH.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?neplD=Pxu2karoWZwsws8WDHOAWQ== 7



25.8.2020. Mogaun o HENOKPETHOCTH ﬂ

Peny6auka Cp6uja /U
Peny6auykn reoaeTcku 3aBoj
MeopeTcKo-KaTacTapcku MHOPMaLMOHU CUCTEM

45

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 25.08.2020. 09:35:36 Bpoj 3axTesa: 952-1-115-1097/2020

Moaaum KatacTpa HEMOKPETHOCTH

NMopaum 0 HENOKPETHOCTHU c47alc7b-0952-4647-9ce8-f8e86f00efel
MaTtuuHu 6poj onwTuHe: 80128

OnwTHHa: BPLUALL

MaTtuuHu 6poj KaTacTapcKe ONWTHUHE: 804827

Karacrapcka onwTtuHa: MANO CPEAQWLUTE

AaTtyMm axKypHocCTMH: 24.08.2020. 13:41

Cny»x6a: BPLUALL

WM3sop noparka: BPLUAL, JE

1. Nopgaum o napuenm - A nucTt

MNorec / ¥nuua: LUYMAPA
Bpoj napuene: 2930
Moa6poj napuene: 0
MNospwwrHa m2: 3956
Bpoj NnucTa HENOKPETHOCTK: 245

NMopaun o aeny napuene

Bpoj aena: 2

Bpcra zeM/pMLuTa: NO/BONPUBPEAHO 3EM/BULLTE
Kynrtypa: HWBA 5. KNACE

MoepwwrHa m2: 899

WMmaouwn npasa Ha napuenw - b nucr

Ha3sus: AEBAHCKW (CTEBHLA) MAPUIA
Appeca: BPLUALL, TONOBCKW NYT 5
MaTtuunu 6poj nuua: 0909998875178

Bpcra npasa: CBOJMNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yneo: 1/1

Tepetu Ha napuenw - I ancr

*** Hema Tepera ***
MocToju pewere Ha Napuean Koje Huje KoOHa4yHo.

HanomeHa (Teper napuena)

Aarym: 22.7.2020 0:00:00
Bpoj npeamera: 952-02-2-115-733/2020
onwuc: 3ABENEXBA AA NPBOCTENEHA OANYKA BPOJ 952-02-2-115-733/2020

HWIJE KOHAYHA.

* 3Boa 13 Hase nopgaTaka KaTtacTpa HENOKPETHOCTU.

https:lfkaiastar.rgz.gov.rsleKatastariNepokretnostProperties.aspx?neplszoAmbeXi5.’bQOTKAW7vUA==



3.9.2020. Moaauu 0 HENOKPETHOCTU 5_;?

Peny6nuka Cpbuja
Peny6nm4yku reogeTcku 3aBoj
MeopeTCKO-KaTacTapCcKu MHGPOPMALMOHU CUCTEM

* Bpoj NucTa HeNoKpeTHoCTH: 245

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 03.09.2020. 10:05:32 Bpoj 3axTesa: 952-1-115-1108/2020

Moaaum KatacTpa HEMOKPETHOCTH

Mopaauu 0 HEMNOKPETHOCTHU 95ca3835-dedb-4840-b125-d87f45aa380f
MaTuuHu 6poj onwTHHE: 80128

OnwTKHa: BPLIAL

MaTuuHu 6poj KaTacTapcKe OMNwTHHE: 804827

KaTacrapcka onwTHHa: MANO CPEOULUTE

AaTtyM aKypHoOCTM: 02.09.2020. 13:35

Cnyxb6a: BPLLAL,

W3BOop nopartka: BPLUAL, JE

1. MNopgauw o napuenm - A nucT

Morec / Ynuua: LUYMAPA
bpoj napuene: 384
Mop6poj napuene: 0
MoBpwMHa m?2: 3813
Bpoj nucTa HENOKPETHOCTH: 245

Moaauw o aeny napuene

Bpoj aena: 1

Bpcra 3eM/buiTa: NO/BONPUBPEAHO 3EM/BULUTE
Kyntypa: HWBA 5. KNACE

MoBpwuKHa m2; 3813

MMmaoum npasa Ha napuenu - b nucr

Hasus: ONEBAHCKW (CTEBULA) MAPUIA
Appeca: BPLUALL, TONOBCKW MYT 5
MatuuHu 6poj nuua: 0909998875178

Bpcra npasa: CBOJWHA

06nuk cBOjuHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Tepetun Ha napuenwm - I aucr

*%X* HeMma Teperta ***

HanomeHna (TepeT napuena)
*** Hema HanoMmeHe ***
* 3Boa U3 6ase noaaTtaka KartacTtpa HeEMOKPEeTHOCTH.

https:f/katastar.rgz.gov.rs/eKatastar.’NepokretnostProperties.aspx?neplD=OEIEERneIuPbQDTKAWTvUA==
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TEXHUYKK ONUC

¥3 Mpojekar BUHAPWUIJE CA NPATERUM TYPUCTUYKUM KANALUUTETUMA

BuHapwja ce Hanasy y 611M3nHK rpaga Bpwua, HefaneKo o4 TYPUCTUUKOT BUKEHS, Haces/ba M MaHacTUpa
CpeauwrTe, ucnog Hajseher Bpxa Bpwaukux obpoHaka KapnaTa 1 y 6AM3MHM Hace/beHWUX CTapux cena ca
04YyBaHOM AYyrom TPaguLMjOM KUBOTA.

MpojeKTom je nnaHMpaHo Aa 0bjeKaT Kao rpaheBMHCKA LenHa cybaMmmnpa mace u 06/MKe, NOTMYHO
mefycobHo noBesaHe M NPUCTEK/e U3 HaMeHe NpocTopa NpeToyeHe y GyHKLMOHaNHe 06aunKe n
apxuTeKkTypy. BucuHa objeKkTa je nogpym, Nnpusemsbe NOTKPOB/LE M CNPAT-Ky/a Ha jeaHOM Aeny.

MocToje a) TEXHONOLWKO NPOU3BOAHM AE0 KOjU Ce cacToju of : depMeHTaUMOoHE Xaie Ca BEIMKUM
6ypaarma 3a CTBapakbe M 0A/1erKaBakbe BUHaA, Npunpemy n obpagy KoMmMHe Ucnpeg npocTopuje xane ca
jeaHUm genom 3a 6opaBaK 3anoCAeHNX pagHMKa, 3aTUM y noapymy, 6apuk cana 3a ogexaBarbe
roToBOr BMHa ca npunagajyhum aenom 3a nakoeake BUHa y paalle, ca 4e/0M 3a larepoBatbe
oaniexanor euHay dnallama, apXnMBom Hajbos/bUX BUHA M KaHLLeNapujcko N1abopaTopujckMm NPOCTOpOM
3a eHoJiora Ha cnpaty. [pyru aeo je 6) TypUCTMUKO KOMEpPLMjaHW, Ca CasloM 3a pasHe npeseHTauuje 1
Aerycraumje BuHa NpousBeaeHor o4, rpoykha 13 HajHenocpeaHUjer oKpy»Kera, ca peuenumnjom 3a npujem
rocTujy, NpoAajy Npo13Bo4a v CaCTaBHM CMPATHU A0 Ca CMELTajHUM KamnauuTeTMma XOTe/ICKor TUna.
M3Hag cBera je Kpy»KHa Ky/ia- BUAMKOBAL, 33 cneuuduyHa oKyn/bakba y NpenosHaT/buBom aMbujeHTy u
OKpY»Kekby BpLIaYKMX BUHOrpaaa, bpaa v npoctopa y 6anKeM 1 Aa/bem OKpYKery AoKAe 61U HecmeTaHo
Aonupao nornea,.

ApxuTeKTypa objeKTa MMa cama no cebr MapKeTMHLLIKe NPeno3HaT/bUBe efleMeHTe Le/IMHE U AeTasba,
Koju ckpehy naxkky NponasHMKa, cyrepully Aa objekaT HMje caMo cTamMbeHM, Aa UMa HEKM CaZprKaj Koju
61 Basbasio 6amke nornenatu...Mipegkby Aeo KasikaHa 06jeKkTa, Y IMKOBHOM CMUCY HOCKU 061MKe
CcTambeHe apxuTeKType pasBHuULEe BojBoanHe U LuMpe, AeCHO je Ayrv BUCOKM EKOHOMCKM 0b6jeKaT bes
npo3opa, Koju je nponssoaHa xana. Macy oBor objekTa cMakbyje KameHa 3uaHa obaora napaneTHor
Aena xane, cnywTeHa IMHMja KPOBA Ca BEZIMKOM CTPEXOM M PUTAM APBEHUX KOH301a KOje Ceky benmuy
AYror 3uaa NPousBoAHe Xae, TaKo fa ce 0Baj 06jeKaT MaKo gpyraynje CTPYKType U BeIYMHe, Mnak
WHTErpuLle y pas/iMuymT CKA0N OCTannx NPocTopuja u aenosa objekTa. Cpeatbh KPYKHU Ae0 OKyN/ba U
nosesyje oBa ABa nNpocTopa (cTambeHn U NPOU3BOAHM), CyrepyLle ynas...ca AOMUHAHTHOM KY/IOM Kao
dopTUDMKaLMjCKUM 06NIMKOM CUMBOMYHOM IMKOBHOM NOPYKOM M UCTOPUjCKOM BE3OM Ca TPagULNjoM
CANYHUX 0bjeKaTa M3 OKpYyKema.

Y eCTEeTCKOM CMUCATY je BaXKHO MOMEHYTU U U3AUTHYTOCT NoZa npusemsba 06jeKkTa ca BeIMKUM YNa3sHUM
npeAnpocTopoM, ManuUM TProm U3HaA TepeHa OKO jefiaH meTap, WTO LUeAnHU gaje jeaHy rocnowTuHY U
penpeseHTaTUBHOCT, CTENeHOBaHY NOCTaBKY W MHTErpaLmMjy Ha TepeH, a yKornaHMm NpocTopujama
noApyma ca BUHOM, Zlaje febbe ciojeBe 3em/be OKO 0BOT MPOCTOPa U 3axXTeBaHy 60/by TEPMUUKY
M30/10BaHOCT U CTabUAHOCT.



KoHcTpyKumja objeKkTa je KnacuyHa, apMnUpaHObeTOHCKa, ca NyHUM 6eToOHCKUM mehycnpaTHUM nJsiodama,
ca 6€TOHCKMM NNaTHUMa 3UL0Ba NOAPYMa NPEKO TeMesbHe MJI0Ye UCNog CBMX NpocTopa ... CBu 3Ma08u
cy [,obpo TepMUYKKM M30/10BaHM 360r NoTpebe ctabuaHowhy TemnepaTtype y npocTopujama 3a
dbepMeHTaLMjy M oanexxaBatbe BUHA Kao M 360r MMHMMATHUX TPOLLKOBA U paunoHanHor byayher
Kopuwhera cBUX cagprKaja BuHapuje. KpoBoBM cy Kocu ca TpaanLUMOHaAHMM NOKpMBavyem panluoBaHUm
Lupenom ca IMMeHNM efleMeHTMMa e je To noTpebHo.

Y CMUCAY U UN/bY €KOJIOLIKE 0ArOBOPHOCTU KO, NPOjeKTOBarba 04, NOYETHUX UAeja A0 3aBPLUIHUX
maTepmjana BaxHo je pehu aa cy cBu nnaHUpaHW maTepujaan NpMpoaHU, Aa Ccy He camo
TpaanuMoOMaaHN HeEro 1 10KaJiHn U3 HenocpeaHor oKpy*xeka Kao WTo je HUCKUN KaMeHU 31 OKOJ10 U Ha
aeny snaosa objekTa, M3 majaaHay 6/1M3MHK, Kao WTO je cTapa Takopehu peumknmMpaHa nyHa oneka Ha
3MA0BMMA U CAMYaH MaTepujan Ha noAy NpeAnpocTopa ucnpes 1 okoso objekTa... Jebenu sngosu un
036U/bHa TePMUKa, KBa/IMTETHA KOHCTPYKLUMja rpaheBUHCKM maTepujanu 1 3aHaTCKM pagoBu, rapaHTyjy
pauuoHanHy n ayry ynotpeby objekata .

KunwHMLa ca KpoBa Ce CKyn/ba U KOPUCTM 33 3a/1MBakbe, a OTNagHe KaHAu3aumoHe Boge ce npeunwhasajy
Y HAMEHCKOM €KOJIOLLKOM KOJIeKTOpY ca H6aKkTeprjama U KNCEOHMKOM NOCTaB/beEHOM Yy 6M3MHU U1 Ta BOAA
Ce MOHOBO KOPMCTM Kao TeXHMYKa 3a 3a/MBakbe. CBe opraHcKe oTnagHe pasrpagmBe maTepuje Koje ocTajy
TOKOM 06page rpoxkha oanaxky ce y 61M3NHMU U KOPUCTE KAO KOMMOCT 32 BUHOrpaae.

Ha camom Kpajy, Kaga ce oBa BUHapuja NOTNyHO 3aBpLUKM, cBaKako he 6MTK BpedaH, Npeno3HaT/bUe
APXUTEKTOHCKU 0b6jeKaT, MapKep MecTa, pa3/IMunNT a YKAOMN/bEH Y OKOIMHY... Kao BuleHa rpaheBuHa u
cafpiKaj, 3a opjeHTaLnjy U OKyn/batbe, Kao mecTto rae he ce npon3BoAMTU KBANUTETHA BMHA Ca
reorpadCcKMm NOPeKSIOM U3 HEMOCPEAHOT OKPYKerba, 04 NOKA/IHUX COPTU cnaceHnx o 3abopasa, a
nopeA Tora 1, Kao TYPUCTUYKM cagprKaj ca moryhHowhy cmeluTaja roctujy, /jbybuTtesba BUHCKOT TypU3ma
WX PeIUInjcKor Typuama Wan y3 CBe TO U peKkpeaTMBaLla, WeTaya y3 06AnKHbe NAaHMHE, Ca PeTHUM U
naaHUpaHUM Wnpum moryhHocTMMa eayKaumje, npeseHTaumje pasHMx Npor3Boaa M BpeaHOCTU 13
OKOJINHE, YNo3HaBakba ca npesienom npupoaom , bypHom npotunowhy 1 pasHOBPCHUM HaLlMOHANHOM
b6oraTtcBMMa Y CMUC/TY UCTOPUje, KYNType, EKOHOMMUje, YMETHOCTU... a CBE TO YNaKoBaHOo Y jeaHOM
HamMepHO NOMano HEOBUYHOM, TUMNYHOM U ayTEHTUYHOM O6jeKTY M aMOBMjeHTY... LUITO OBY rPasHy YNMHU
A0[aTHO BPpeAHOM M NPeACTaB/ba je Kao peLlneKTaH, npocnepuTteTaH nsas3oB n moryhu 6eHeduT Ha
ONLTY KOPUCT M 3ajegHMYKO J06PO He CamMOo B/IAaCHWKA BUHApWje, 3aNOCNEHUX Y H0j, FOCTUjY U
KOH3yMeHaTa Npou3BoAa... IOKA/IHOT OKPYKerba, HEro 1 LWupe.

OA4roBOpHU NPOjEKTaHT:

Hebojwa MNaspuaosuh annn nHr apx
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PENYBNWKA CPEWJA KaTtacTtapcka onwtuHa: Mano Cpeawnwre

PEMYBNWYKMN TEOLETCKK 3ABO[ Bpoj nucTa HenoKpeTHOCTH: 245
Cnyx06a 3a kaTtacTap HenokpeTHocTv Bpwau Paamepa 1: 1000
Bpoj: 953-1-115-111/2020 Mapuena 6poj: 2930,384

Oartym: 08.09.2020.

KOMWJA MNJITAHA

/ 2930
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n”ua Ea nojCKa

' , L Hauenuuk cnyxbe
Konuja nnaxa je BepHa pagHOM OpUriHary KaTacTapckor nnaxa

Konupao: Bpanucnae Bjenuh reon. nHx. Burbana Llanowuh cnew. cTp. WHXK. reo,
Y Bpuuuy, 08.09.2020. rogune. ’ 7 P4 ” -
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PEITYBJIMKA CPBUJA
PEITYBJIMYKU I'EOAETCKHA 3ABO/

Cekrop 3a KaracTap HEIIOKPETHOCTH - Onesbeme 3a Karactap Bogosa [lanyeBo
bpoj:  956-01-303-12533/2020

KOIINJA KATACTAPCKOI IIJTAHA BOJOBA

I'pan / Ommtrnaa BPITAILL Pazmepa: 1:2500

sﬁ

Kormuja riana BOOBa je BepHa OpUTHHAITY. OBJIAII'REHO JIMIE
ITagueBo Dijana Stankovi¢
10.09.2020.rommme 10.9.2020 13:52:06

bojan BypueBuh, qumi. reox. HHX.



JKN “APYTU OKTOBAP”

JABHO KOMYHAJTHO NPEAY3ERE
26300 BPLUALL, Ynuua CtesaHa Hemawe 6poj 26;
Tenegon: 013/830-425, TEN/OAKC: 013/838-052;
HMupo-pauynu: 285-0274076590001-73;160-9523-25; 205-1593-62; 170-2668-61;
Maruunm 6poj: 08010072 NMAB: 100911224 e-maun: info@oktobar.rs

— MeaH Mewwh Datym: 26.08.2020.
* | Bupo 3a npojeKkToBake n KoHcanTuHr METPYM WUHT 3asoaHu 6poj: 05-4-
BojHuuku Tpr 1/nokan 2, Bpway, 14/2020

NpeameT: TeXHUUYKK YCAOBM 33 NPUK/bYYEHE Ha MHPPACTPYKTYPHY MPEXKY,
y3 3axteB 6p. 05-4-14/2020

MoaHocunal, 3axtesa: Mapwuja Oehancku, Tonoscku nyT 6p. 5, Bpau,

3a ofjekat: BUHapKja ca genom TypucTuykor objexra

Nokauuja: Mano Cpegumwwite, notec Wymapa

KaTactapcka napuena 6p.: 2930 KO Mano Cpeguwrte (383 KO Mano Cpeauwite)

ObaBeliTere 0 TEXHUYKUM YCN0BUMA 33 NPUK/bYYeHe
Ha UHDPACTPYKTYPHY Mpexy

Boposoga:

O6jekaT ce MoXe NPUK/bYYUTH Ha noctojehy BogoBoaHy mpexy MNE ?110 Koja ce Hanasmn
ca neBe cTpaHe KON0BO3a KOjW BOAMW A0 HacesbeHor mecta Mano Cpeguwre.

Bo/OMepHy LWaxTy ca BOAOMEPOM MOCTaBUTM Ha 1m oA perynauuoHe AuHuje. BogomepHu
waxT — noknonat, @600 u3Haa Bogomepa. BogomepHa rpyna ce cacToju O MPONyCHOr BEHTWNA,
HEenoBpaTHOT BEHTWNA, BOAOMEPA M NPOMycHOr BeHTUNa (y cmepy Toka), oarosapajyher npeyHuka.
Wcnpes v u3a Bogomepa mopa 6UTM NponucaHu Aeo npase Lesu. Kpo3 BOAOMEPHY LIAxXTy He cmejy
[a nponase Apyre uHcTanauuje. BopgomepHa waxta He cme pa byae notornsbeHa. Bopomepw
npe4Hunka 2“ n sehu mopajy aa byay Kom6UHOBaHM.

Bogomepu He cmejy BGUTU M3NOMEHW TemnepaTypu ucnog 5 creneHn. Bogomep mopa 6uTh
npucTynadad ga 6y ce ako Morao o4yuTaTu. MNpUK/bYYHW BOA Mopa BWUTM y 3aWITUTHOj KOMOHK Ca
BEHTWNOM [0 YIUYHOT BOAa.

KaHanusaumja:

O6jekaT ce MoXe NMPUK/bYHUTA Ha KaHANIM3ALMOHY MpeXy Kaja ce 3a TOo CTBOpe YC/I0BM.
[lo Taga npeaBUAETU MPUK/bYYEHe Ha BOAOHENPOMyCHY CeNTMYKY jamy Koja ce mopa pefoBHO
NPasHUTK,

HAMNOMEHA:
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YKONMKO NOCTOje HeAO0CTalLM y CKAady ca rope HaBeAeHUM, MHBECTUTOP je obase3aH Aa Ux ucnpasu.
Cea owTehera y3poKoBaHa TUM HeA0CTaLMMa Cy Ha payyH UHBECTUTOPA/BNAacHUKaA. YKONUKO objekaT
yrpo3u nocrojehy BOAOBOAHY M/IM KaHANW3ALMOHY MHCTaNaLuMjy, WHBECTUTOP je Mopa M3MEecTUTU O
CBOM TPOLLKY.

Y cnyudajy Aa ce OTKPWjy MHCTanauuje BoAOBOAHE WM deKanHe KaHanusauuje Koju HWUCy yupTaHu,
obage3Ho obaBecTUTH AuCTpUbYTEpa.

PasoBM ce mopajy M3BecTu y cknady ca Bakehum nponucuma, a cBaka npomeHa mopa 6utu
npujas/mbeHa aucTpubyTepy.

MpojekTaHT ce mopa obpatut aucTpubytepy 3a YC/IOBE 3A NMPOJEKTOBAHE. O6ase3Ha je u
CAT/IACHOCT HA MPOJEKTHY OOKYMEHTALMIY. Mpe nodveTrka paposa obaeesHo ce obpartutu
TexHuuKoj cnyx6u cekTopa Bogosoa v KaHanusaumja.

C nowroBarem, JKN "Apyru oktobap"
CexTop ,,BogoBopg 1 KaHanm3saumja“
Q_‘_’_.
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Orpanak EnektpoaucTtpubyumja MNanveso
MNanveso, Munowa O6peHoBuha 6, Tenedon +381 13 315 020, renechake +381 13 335 004

MP-EHIr-01.19/01

Haw 6poj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-239370-20 MAPUJA JEBAHCKU MP MPO3UBO/HA
BUHA MOJPYM [IEBAHCKM

TOMNOBCKW MNYT 6p. 5
MaHyeso, 09.09.2020 26300 BPLUALL

NMPEOMET: VYcrnoBu 3a notpebe wu3page ypbaHucTUuKOr npojekta ypGaHUCTUUKO-

apXuUTeKToHCKe pa3page 3a rpafjeBMHCKY napueny (napuena 6p. 2930 Ha K.O. MAJIO
CPEOULUTE, ), MANO CPEOUWTE

Mosogowm Bauler saxtesa, Haw 6poj 8C.1.1.0.-D.07.15.-239370-20, y kojem Tpaute npeTxogHe
ycrioBe 3a notpebe wapage ypbaHUCTUYKOr rnpojekTa ypbaHWCTUYKO-apXWTEKTOHCKE paspape 3a
rpafesuHcky napueny 6poj (napuena 6p. 2930 Ha K.O. MANO CPEOMLUTE, ), MAJIO CPEOVLUTE,
obasewTasamo Bac cnegehe:

HacerseHo mecto Mano Cpeagwwte Hanaja ce ca crtybHe Tpadoctanuue TC"Mano
Cpegvwre", nsson 1109 Benuko Cpeguwre , s TC35/10kV Bpwau — BuHorpagu.

MpeameTHa napueria je ynarbeHa oko 700 meTtapa opf Hajonuxke HUCKOHANOHCKe Mpexe y
HacerbeHoMm MmecTy Mano Cpeauwrte a oko 400 metapa oA ganekoBoda Koje Hanaja HacerbeHo
MEecCTO.

YBULOM y NpunoxeHy AokymeHTauvjy, AocTasreamo Bam cnegehe ycnose:

1. lNpenBuaetTn kopwaope 3a cpefr-eHanoHcky mpexy . CpeareHanoHCKy — Mpexy W3BecTu
KabrnoBCKU UM BasgyLUHO.

2. lNpensvaetn kopuaope 3a HUCKOHANOHCKY Mpexy . HuckoHanoHcKy mpexy u3secTu Kabrioscku
“nw BasgyLIHO.

3. Kabnoscky wnun BasfyluHy Mpexy NpefBUAETA OYKMHOM Lerne ynuue jasHe rnospLUMHe 1 To ca
jenHe cTpaHe cTpaHe ynuue, Y 3oHamMa packpcHWLA NMpeaBUAETU crajakbe Kopuaopa y CBUM
npasumma.

4. Y HenocpeaHoj ©OnvavHM napuene CrpaHke npeasuaeTu narpagky TpadoctaHuue
20(10)/0,4kV/kV ~ ca oprosapajyhum 20kV u 0,4kV kopugopom Hanajawe TpadocTaHuue
npeasuaeT kabrnoBcku UMK BasfyLLHO ca HajNOBIbHUjEr MEecTa NpUKIbyYera.

5. 3abpateHo je BoguTu kabnose wcnop caobpahajHuua, W3y3eB Ha MecTUMa ykpliTawa. 3a Ty
CBpXy noTpebHo je npeaBUAETV Y CBUM packpcHuLama (y CBMM npaBuumMa) ronararwe notpebHor
Bpoja uesn & 110 (Hajmarse no 4 uesu) 3a nponas kabnoea ucrnof konoBo3a. Kpajese LeBu

Onepatop guctpubyTtusHor cucrema ENC Auctpubyunja” a.0.0. Beorpapn

U A R A R R R
11 000 beorpap Ten: 4381113616 706 MB: 100001378
Macapvikoea 1-3 Bakc: +381 1136 16 641 MaTuuni 8poj: 07005466
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obenexwuTu cTaHAapAHUM O3Hakama, a pe3epBHe LIEBM HA KPajeBuM 3aTBOPWUTK ogrosapajyhum
npudopom.

6. locTtojehe kabriose, Koju Ha MecTUMa yKplUTaka HUCY Yy KaBnoBMLMMA MOCTaBUTU Y OBOAENHE
kabrosuue Koje ce nonaxy Ha HeToHCKO] KowwyrbuumM AebrbmHe 10cm. 3abpareHo je rpagutn
objekTe ( 3arpage ) usHag v ucnoy BOOBA.

OnwTtn ycnoeu nasohewa TpaHChOpPMATOPCKUX CTaHWULA, CPeAH-EHAMOHCKE U HUCKOHANOHCKe
Mpexe:

1. Kabnoscka cpeareHanoHcka mpexa ussoau ce 20kV kabnom tuna XHE 49A 3x(1x1 SO)mm2
Kabnoscka HuckoHanoHcKka mpexa usBofn ce kabnom PPOO - A 4x150mm>.

3. BasgywiHy HWCKOHanOHCKy Mpexy marpa,qmm Ha ©eToHckum cTyboBumMa, camoHocehum
kaBnosckum cHorom 3x70+61,5+2x16mm?.

4. Baa,qyu.lHy CpefH-eHarnoHCKy Mpexy uarpaguti Ha BeToHckum ctyboBuma, nposofHuumma Al/Fe
50/8mm?>.

5. 8a TpchcbopmaTopKe craHuuye Tvna 2x630kVA npensmaeTv nNpoctop MUHWMAarnHe noBplUnHe
35,75m°, npaBoyracHor o6mka MUHUMANHUX AvmeHaunja 6,5mx5,5m, ca Konckum npucTynom ca
jegHe ,qyme n jeaHe kpahe ctpane. [lo Byayhux TC 3a eHepreTtcke kabnose o6e3beanTu
kabnoscky KaHanusauujy 3a nonarawe wecHaecT 0.4kV kabnoscka Boga n asa 20kV kabrnoscka
BOAa, UNy ccamMHaecT yBogHWMX Kabrnosckux Lesm @ 110mm.

6. 3a TpaHcdopmatopke ctaHuue Tuna 1x630kVA npedBMaeTM NpocTop MUHUManHe NoBpLUMHE
22m?, npasoyraoHor 06nmka MUHUMaNHUX AUMEH3Kja 4mx5,5m, ca KONCKUM NPUCTYNOM ca jegHe
Ayxe v jenHe kpahe ctpade. [lo Gyayhux TC 3a eHepretcke kabriose o6e3beguti kabnoscky
kaHanusauujy 3a nonarawe ocam 0.4kV kabnoscka Boga u gea 20kV kabrnoscka Boga, unu gecet
yBoaHUX kabnosckux uesn @ 110mm.

7. 3a cTybHe TpaHcopmaTopke CTaHWuUe NPeaBUAETY MPOCTOP NPaBOYracHOr 0BMANKa MUHWMATTHIX
AMMeH3uja Smx3m, 3a noctaerbare cTyba 3a Tpado cTaHuuy.

Mpunukom nspage ypbaHUCTUYKOr NPOjeKTa HEOMXOAHO je YBaXWTI CBE 3aKoHe W nponuce a nocebHo
nponuce BesaHe 3a napanenHo sofjere W yKkpLiTake enekTPOeHEepreTckMx BOAOBaA Ca OCTanom
VHPACTPYKTYPOM 1 npornince BesaHe 3a MeflycobHa pacTojatba objekara.

Osu ycrnosu He cafipxe cBe noTpebHe enemeHTe 3a MPOjeKTOBake W MPUKIbyYeHe MojeanHaYHNX
objekata. Y ckrnagy ca HaBeAeHUM, NoKauujcku yCrioBW 3a rojeauHayHe objekte ce He Mory uaaaTu
camo Ha OCHOBY OBOr AokymeHta Beh je HeonxogHo of ,EMC Auctpubyumja“ g.0.0. Beorpap,
OrpaHak Enektpoauctpubyumja [MaHueBo, wncxopoBatv nocebHe ycrnose 3a MNpojeKkToBare W
NpUKrbyYetse Ha HauvH npeasufieH Baxehm 3aKoHOM O NNaHWpaksy U U3rpagHsu.

Mpema 3akoHy 0 eHepreTULW, eHepreTcku cybjekaTt 3a ancTpubyLmjy enekTpudHe eHepruje oapehyje
MECTO NMPUKIbyYeHa, HauMH M TEXHUYKE YCINOBE NPUKIbYYeHa, MECTO U HAa4YMH Meperba enekTpuyHe
eHepruje, pok NPUKby4era 1 TPOLLKOBE NPUKIbYYEH-a.

C nowToBamem,

OoctaBuTu:

1. Hacnosy
2. Cnyxbu 3a eHepreTuky
3. MucapHuum
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Peny6nuka Cpbuja
AyToHOMHa 1okpajuHa BojsoanHa

I'PAJT BPLLALL

I'PAJICKA VITPABA I'PAJIA BPLILIA
Oje/berbe 32 UHBECTHIIMjE M KanuTanHa yiarama
bpoj : 103 /2/2020-1V-05

Jlatym: 22 . centembap . 2020.roaune

Bpuaw, Tpr nobene 6poj 1

[TogHocHNall 3axXTeBa —
KOHTaKT 0coba

Ilemwnh Mpan

Vn. Bojunuku Tpr 1/n10kan 2
Bpan

METPYM HUHI"

ITpenmer : TexHUYKH YCIIOBH

[Tomrosanmn,

Ha ocHOBY 3axTeBa 3a H3MEHY H JIONyHY TeXHHUKHX yCI0Ba KOjJH CT€ NOCIAIN OJIEbEIbY
3a MHBECTHIM]E U KalluTalHa yjarama, [ paacke ynpase I'pana Bpumia, 20.09.2020. roanne . y
Be3d M31aBamba TeXHHUKHX YC/IoBa 3a W3paay YpOaHHCTHUKOL Ipojexra - Bunapuje, Ha
napuenu 383 K.O. Mano Cpenumre (2930 HoBH Op.mapuesie) , y3 JEOHHUILY ONIUTHHCKOT IyTa
OI1-106 na jaenoj nospuayn KI1.569 K.O. Mano Cpeuiute W HEKaTCropucaHor ImyTa Ha
KI1.574 K.O. Mano Cpeumre. I'pazicka ynpasa rpaja Bpuina — Onemnerse 3a MHBECTHIIHM]C H
KanuTaIHa yJarama , YIpasbad I1yTa npema wiasy 9. 3akona o nytesuma (,,Cit. macuuk PC”,
op. 41/2018 u 95/2018), Ha ocHOBY 4J1aHa 7. Onyke o onutuHckiM nytesuma (,,Cryxoenn
st Onmrune Bpman”, 6p. 6/2015 1 6p. 16/2017) n na 0OCHOBY 4iIaHa 20. Oxnyxe o I'panckoj
yrpasu (,,Ciyx6enn et I'pana Bpuima “, 6p. 20/2016) , u3naje:

TexHu4Ke yCcJIOBe 3a u3pauy caobOpahajHor MPUKIbYYCHHa HA OTIIITHHCKH TIYT — Kpak 3a
Maio Cpemumire Ha KII. 569 K.O. Mano Cpenulire U HEKaTeropucaii myT Ha KI1.574 K.O.
Maso Cpeauinrte. IIpu u3pagn KOJICKOI IpUiasa-IMpHCTYIHE caoGpahajuuiie HEONIXOJHO j€
ucnomrosaru ciezehe ycnose:

-V saBucHOCTM O ajeKBaTHE IIMPHHE Koja 3a/0BOJbaBa norpede INpPUCTYITHE

caobpahajume 3a Oyayhy BuHapujy u uspalhenor ypOaHHCTHYKOT TPOjeKTa, H3BECTH

TIPUKJbYYCH-E Ha ONIITHHCKH H HEKATCTOPHCAHHM TIYT.

- Ucnomrrosaty noctojehe kote acdanta onuTHHCKOr MyTa U HEKaTeropucaHor IyTa Ha KOJH

hete ce ykJomuTH ca Oyayhum NPUCTYIHAM MY TEM.

- Jlenese npucTynHux caobpahajuuia H3BECTH pajMjycoM KOjH OJrosapajy rnponasy satuer

MEpOJAaBHOI BO3HIIA.

- [1py W3paIM MPOTYCTa HCIOMITOBATH MOBPIIMHY CBETJION OTBOPA KAHANCKE MPEKE Y3

omuruicku myt OI1-106, koju je Ha oBoj neonuuu 0,225M2, To NpHOJIHIKHO OAroBapa

uesactom npornyety @500 (0,196mM2), 0AHOCHO YKOIMKO HeMa MOryhHOCTH 32 3alIeB/bebEM

yPajuTH KYTHjacTH POMyCT AUMEH3H]a OKO 0,5m X 0,5m. .

- Heorxo/1HO je, Ha y3BOJHO] M HU3BO/IHOj CTPAHH NPE/asa, H3rPaIMTH BEPTHKATHE

3M10BE PajIv 3aLUTHTE NPeJIasa U NpoIycTa 0/l €pO3HBHOT NejcTra Bo/ie. 3U/I0BE H IOpbY

M0y Npenasa ypaauTH y CKajly ca TeXHHUKHM MPONHCHMA H CTATHYKUM NPOpatyHOM

y 3aBHCHOCTH 071 npeaBuljeHor onrepeheiba TOKOM Kopuiuhiera.

- Koty ana nponycra (uesun) KJILL criycTnTH OKO 5-10 1M MCNOJ TPEHYTHE KOTE HA KaHasa

KJIK 360r noctojeher MyJba, a IpOIYCT H3BECTH €a MOIYKHUM NaZI0M OKO 0,5%.



- [Ipe Ouno kakBMX pagoBa Ha UCKOITY, 3a U3pajly KOHCTPYKLH]E NPHIa3a, KOHTAKTHPATH
cny#xbe (Tenexoma, Chbb-a, I'acoBona, Bonosona,Kananuzaumje...) kako 61 qoomam
HHpOpMaLMje 0 NocTojarby OMI0 KAKBMX MHCTANALM]a Y 30HH npeiBHl)eHUX panosa. Pajose
M3BECTH M NPEMa YCIIOBUMA KOj€ MPOITHCY]Y YNPaB/bayd OAHOCHO BIACHHIIM HHCTAJALIH]A.
-V Toky u3Bohera pajioBa, HEONXO/HO je 00eIeKHTH 30HY pajloBa ojiropapajyhom
caobpahajHOM CHTHANIM3ALH]OM.

Heonxoano je 1a n3sohau cBe omrehene noBpunHe Koje cy nacrajie y ToKy
n3pohema pagosa ycien aenopama rpaeBHHCKe MeXaHH3aNHje, PAJIHAKA BPATH ¥
npBooHTHO cTame. TeXHHYKH YCJI0BH Cy 1aTH Y CKJIALY ca NPaBHINMA CTPYKe H
crama Ha tepeny. Hakon 3aBpuienux pajgoBa Ha H3rpa/ilbu npeiasa 06aBecTHTH
H3JaBAYA YCI0BA PaJH KOHTPO.Ie H3BEICHHX PAa/10Ba.

Texunuku ycnoBu W3aajy ce 3a karactapeky napueny 569 u 574 K.O. Mano Cpeayiire Ha K0joj je
MMaoll npaea Ha napuenu ['paa Bpuair

OBPA3JIOXKEBE

Hakon u3pane npojekra obare3a MuBectutopa 6uhe na Ha ocHoBy Qdayke u Haknadama 3a
Kopuuihere jaenux oobapa (,.Cn. nuct I'paga Bpiuua” 6p. 16/2018) v unanora 26. u 27. , noaHece
3aXTeB 3a KopHIlherwe Ael0Ba MyTHOT 3eMJBHIITA. Y3 3aXTeB, HEOMXO/HO je IOCTABHTH M Ie0JIeTCKH
cHUMaK 3ay3eha jaBHe NoBplLIMHe HCKazaH Y M2 (MeTpHMa KBaJIpaTHUM).

JlocTaBuTH:

1. I'paackoj ynpaeu Bpinail, onessewy 3a Hucnekuujcke nocioge, nociose odopane u
GAHPEOHUX cumyanuja.
2. lloagnocuorry 3axtera , [letuwh Meany — METPYM HHI ,l'yIL.BQ_';ﬂHqKH Tpr 1/nokan 2 ,

Bpuau.
3. ApxuBH. £
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